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1. Bauliche Entwicklung der Gemeinde Oelixdorf in der
Vergangenheit

1.1 Die Gemeinde Oelixdort

Die Gemeinde Oelixdorf grenzt im Westen an die Stadt Itzehoe. Durch diese raumiiche
Nahe ergibt sich der starke EinfluB der Stadt Itzehoe auf die Gemeinde Oelixdorf, die
dadurch eine Starkung der Wohnfunktion erfahren hat.

Auffallig sind im Ortsbi'd. jedoch einige grofe landwirtschaftliche Betriebe, die eine

verhaltnismagig gute Basis haben. . ‘
An den Héfen sind Gberwiegend groBere Freifiachen vorhanden, die eine Erweiterung

der Wirtschaftsgebaude zulassen. ) ,
Einzig im Bereich des Fockschen Hofes ergibt sich durch Schweinemast ein Konflikt mit

der umliegenden Wohnnutzung.

Wie die Entwicklung der Einwohnerzahlen zeigen, stieg die Einwohnerzahl von 496 im
Jahr 1939 auf 1.324 im Jahr 1961, also in 22 Jahren um mehr als das 2 1/2-fache.

Heute betragt die Einwohnerzahl ca. 2.000 - die Zahl der Einwohner hat sich in 50 Jahren
um das 4-fache erhéht.

Aus diesen Zahlen sind Ruckschilisse méglich auf die bauliche Entwicklung der
Gemeinde. -

Die Siedlungsflaichen erweiterten sich nach Westen hin in Richtung Itzehoe; wahrend
gleichzeitig auch eine Ausdehnung der Siedlungsflache der Stadt Itzehoe nach Osten
Richtung Oelixdorf erfoigte. Eine réumliche Trennung der Siedlungsflachen beider
Gemeinden ist kaum noch vorhanden. Fur den ortsunkundigen Betrachter scheint
Oelixdorf ein Vorort von ltzehoe zu sein.

Eine bisherige Ausdehnung der Baufldchen erfolgte an vorhandenen StraBen. Dadurch
erweiterte sich der Ort teilweise fingerartig in die Landschatft.

Im Kern entwickelte sich gleichtzeitig eine starkere Verdichtung (BaullickenschligBung).
Trotz wachsender Dichte bildete sich kein Zentrum.

Heute stehen alternativ mehrere Bereiche flir eine weitere bauliche Entwickiung der
Gemeinde zur Disposition. Fir alle in Frage kommenden Bereiche wird es zu einer
politischen Entscheidung kommen mussen, da kein Bereich von seinem Potential her
pradestiniert dafr ist, die weitere Siedlungsentwicklung aufzufangen.
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2. | Planungsvorgaben ubergeordneter Planungen
2.1 Oelixdorf im Regionalplan IV ( 1984)1

Regionalplane werden in Schleswig-Holstein auf der Grundlage der §§ 1 und 3 des '
Landesplanungsgesetzes flr die Dauer von 15 Jahren aufgestellt und sollen die raumii-
chen Entwicklungsziele fur diesen Zeitraum aufzeigen.

Oelixdorf ist als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet mit dem Mittelzentrum
Itzetioe ausgewiesen.

Der Regionalplan schreibt hierbei die bestehenden baulichen Grenzen fest und gibt nur
Raum fir die bauliche Entwicklung durch Arrondierung innerhalb der Grenzen der jetzi-
gen Bebauung.

Die Ausweisung gréBerer zusammenhéngender Baugebiete ist nicht vorgesehen.

Nach den Vorgaben des Regionalplans soll die Entwicklung der Umlandgemeinden von
Itzehoe in Abstimmung erfolgen. Ein Teil der Umlandgemeinden von ltzehoe hat mit
ltzehoe einen gemeinsamen Flachennutzungsplan aufgestellt.

Oelixdorf hat sich an dem Planungsverbund nicht beteiligt.

1Ministerpréisident des Landes Schleswig-Holstein
- Landesplanungsbehdrde- (Hrsg.):

Regionaplan fur den Planungsraum IV.

Kiel 1984
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2.2 Landschaftsrahmenplan 19841

Landschaftsranmenplane werden fur Schieswig-Holstein auf der Grundlage von § 5
Landschaftspflegegesetz aufgestelit. Sie haben die Uberortlichen Erfordernisse und
Massnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege
unter Beachtung der Grundséatze und Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
darzustellen. Entsprechend ergibt sich eine Ubereinstimmende Darstellung der Regional-

und Landschaftsrahmenplanung.
Ein Landschaftsplan ist aus den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zu entwickeln.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Bereich des Kreises Steinburg weist fur Oelixdorf
folgende Flachennutzungsvorgaben aus:

Die an der westlichen Gemeindegrenze verlaufende Grenze des Wasserschongebiets

Itzehoe ist dargestelit.
Ebenso die Grenze der Landschaftsschutzgebiete.

Der Waldbereich Mullerskamp/Tannenkoppel sowie das Waldstlick zwischen Ahrens-
berg und Mullerskamp ist als Waldflache ausgewiesen; ebenso die tibrigen Waldstucke
Oelixdorfs sowie die direkt an die Gemeindegrenze anschligBenden Waldstticke
(Katzenkuhle, Eichkoppel, Holzwiese/Schlange. Hier wird die nach dem Landeswaldge-
setz vorgesehene Bestandssicherung von Waldfiachen festgeschrieben.

Der gesamte Verlauf des Kliffs zur Stérniederung von ltzehoe bis Schulkopy el/Burwisch
ist als schutzenswerte geologische und geomophologische Form eingtragen.

Als Gebiete mit besonderer 6kologischer Form sind die sudlich der Ortslage liegenden
Bereiche der Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. ’

Das Tal der Rantzau, fir das insgesamt die Unterschutzstellung als Landschaftsschutzge-
biet geplant ist, ist ebenfalls als Gebiet mit besonderer 6kologischer Funktion ausgewie-

sen.

‘In Verbindung des Itzehoer Stadtforsts mit den Flachen des Forstamts Bariohe und dem

Tal der Rantzau ist der nérdliche Bereich der Gemeinde von Neu Schmabeck aus nach
Stiden Uber Im Moor, Tannenkoppel, Alte Heide, Mullerskamp als Flache mit besonderer
Erholungseignung ausgewiesen.

TMinister fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten : Landschaftsrahmenplan fir das
Gebiet der Kreise Diethmarschen und Steinburg (Planungsraum V).
Kiel 1984
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! Einige der vorhandenen Abgrabungen sind als Eingriffe in Natur und Landschaft darge-

stellt.

Fur den Bereich Mostresch, Alte Heide, Ahrensberg, Grossen Teich, Holzwiese, Ellert ist
ein Rohstoffsierungsgebiet (Sandlagerstatte) ausgewiesen.

Im Waldbereich Kalbsberg ist ein Aussichtspunkt dargestelit. Aus der Ortskenntnis her-
aus kann man feststellen, daB es sich bedingt durch die Héhenlage um einen potentiel-
len Aussichtpunkt handelt, der aber wegen des dichten Nadelwaldbestandes keine

! Aussicht bietet.
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2.3 Kreisentwicklungsplan 1988 - 19921

Im Kreisentwicklungsplan des Kreises Steinburg wird die Gemeinde Oelixdorf als Dorfer-
neuerungsgemeinde erwahnt.

Die Gemeinde Qelixdorf als Nachbargemeinde Itzehoes betrifft auch der Ausbau der
Oelixdorfer Strasse in ltzehoe, die die wichtigste Anbindung der Gemeinde an die Stadt
Itzehoe darstellt und taglich von vielen Pendlern benutzt wird. Die Baumassnahmen
wurden 1990 begonnen.

Unter dem Punkt "Naturcchutz und Landschaftspflege" werden verschiedene Massnah-
men angesprochen, die fur den Landschaftsplan relevant sind.

Als Naturschutzgebiet sind die Schachblumenwiesen an der Rantzau vorgesehen.
Das gesamte Rantzautal auf Oelixdorfer Gebiet und auf dem Gebiet der anschlieBenden
Gemeinden soll als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen werden.

Der Kreis begriSt eine Erweiterung von Waldflachen mit standortgerechter Bepflanzung,

soweit dadurch nicht erhaltenswerte Biotope (z.B. Trockenrasen) beeintrachtigt werden.
Der Kreisentwicklungsplan weist darauf hin, daB der Pflege und Bestandssicherung der
Knicks besondere Aufmerksamkeit zu widmen ist.

TKreisentwicklungsplan Steinburg 1988 - 1992




Landschaftsplan Oelixdorf
Beilage

2.4 Schutzverordnungen
2.4.1 Denkmalschutzgesetz

Dem Denkmalschutz unterliegen in Oelixdorf keine Gebaude.

Die Hiigelgraber sind ins Denkmalbuch beim Landesamt fir Vor- und Fruhgeschichte
eingetragen.

Fur die Higelgraber besteht méylicherweise ein Umgebungsschutz.

Denkmalwiirdig ist das die Gaststatte "Linde" mit inrem hisiworischen Kaffeegarten. Gast-
statte und Garten sind dabei als Einheit zu sehen.

242 Landschaftspflegegesetz

1. _Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete nach § 16 Landschaftspflegegesetz sind derzeit nicht ausgewiesen.
Das Rantzautal mit seinen Schachblumenwiesen soll als Naturschutzgebiet ausgewiesen

werden.

2. Landschaftsschutzgebiet

Im Gemeindegebiet von Oelixdorf befinden sich zwei Landschaftsschutzgebiete nach
§ 17 Landschaftspflegegesetz.

Das Landschaftsschutzgebiet Uberstér wurde durch Verordnung vom 26.10.1940 und
das Landschaftsschutzgebiet Charlottenhéhe durch Verordnung vom 24.2.1964 aut der
Grundlage des § 5 Reichsnaturschutzgesetzes unter Schutz gestellt.

Von Bedeutung furr die weitere bauliche Entwicklung Oelixdorfs ist die nordliche Grenze
des Landschaftsschutzgebiets Charlottenhdhe, die entlang der Horststrasse verlauft.

Die Landschaftsschutzverordnung des Landschaftsschutzgebietes Charlottenhdhe ist
aus rechtlicher Sicht heute dringend Gberarbeitungsbedurtig. Der Kreis als nach § 17
Landschaftspflegegesetz fur die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten zustandig.
Wegen der Vielzahl der (iberarbeitungsbedurftigen Altverordnungen kann die Schutzver-
ordnung fiir das Landschaftsschutzgebiet Charlottenhéhe erst mittelfristig neu gefat

werden.

Obgleich der Verordnungstext Unklarheiten enthalt ist die Rechtssicherheit durch die der
Verordnung beigefugte Karte gewahrt. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
Charlottenhéhe werden durch die Karte bestimmt.
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3. Vorgaben der bestehenden Bauleitplanung
3.1. Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1968,

durch 1. Anderung 1972 aktualisiert.

Wesentliche Aussagen: .
Der alte Ortskern, von Wischhof tber Bornbusch bis zum Schmiedeberg, ist als Dorf-

gebiet ausgewiesen. Der Bereich Surgen und Alte Wiese gilt als reines Wohngebiet. Die
StraBenziige Kattenkuhl und Kalbsberg zahlen als allgemeines Wohngebiet. Die Niede-
runa zwischen Schmiedeberg und Kottstraaten ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Als Grinflache sind der Sportplatz hinter der Schule und eine Parkanlage am Eingang zu
dem Wohngebiet Kattenkuhl ausgewiesen.

Als Flachen fir den Gemeinbedarf gelten das Jugendheim (heute Heim fur Asylsuchende
und Aussiedler), das Kreisaltenheim, die Kirche, die Schule, die Feuerwehr und die Post
sowie eine Freiflache im Ortsmittelpunkt (ChausseestraBe - UnterstraBe - Horstbach) fur

Verwaltungsgebaude.

Das Landschaftsschutzgebiet Charlottenhéhe grenzt unmittelbar an die bebaute sudli-

che Horststrasse an.
Das Waldgebiet des Bornbuschs, das - zwar nicht zum Gemeindegebiet gehdrig- mitten

in der Gemeinde liegt, ist gleichfalls Landschaftsschutzgebiet.
3.2 Bebauungspléne

Folgende Bebauungspléane wurden beschlossen:
1965 - "Siurgen”

1972 - "Bastener Weg"

1976 - "Hasenberg"
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4. Maglichkeiten weiterer baulicher Entwicklung
4.1. Schiiessung innerdrtlicher Baulicken

Die Gemeinde Oelixdorf ist durch die Vorgaben der §§ 1 und 2 des Landschaftspflegege-
setzes (Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege) gehalten,
auch im besiedelten Bereich die Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und

ihre Elemente zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

ays Grinden der Landschaftspflege und des Naturschutzes geht man vorrangig von
einer BaullickenschlieBung aus, bevor an eine weitere Siedlungsentwicklung in die

Landschaft gedacht werden kann.
Der Resssornt-Entwurf des neuen Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-Holstein sieht

vor, daB fir Bebauungsvorhaben vorrangig innerortliche unbebaute Flachen Inanspruch
genommen werden sollen, um eine Zersiedelung des AuBenbereichs zu verhindern.

In der gesamten Ortslage sind nur einzelne Lucken vorhanden.
Die einzige gréBere Freifidche im Dorfgebiet von Oelixdorf befindet sich auf der

Hofkoppel des Hofes Fock. _
Wegen der bestehenden Geruchsbelastigungen durch Schweinemast und den damit
verbundenen Protesten der Anlieger kdnnte die Moglichkeit einer Aussiedlung dieses

Hofs in Zukunft in Betracht kommen.

Einer Bebauung uer Hofkoppel kann aus Grinden des Landschaftsbildes und der Dorfo-
kologie nicht zugestimmt werden. Allenfalls der zur OberstraBe hin orientierte Teil des
Hofgelandes kénnte bebaut werden. Eine ErschligBung kdnnte dann westlich des Grund-
stiicks Woitasky erfolgen, so daB man unterhalb des Hohenpunktes mit der Bebauung
bleiben konnte und der freie Blick in die Landschaft von der StraBe Roggenhof weiterhin
gewahrt wurde.

Die in der Gemeinde Oelixdorf gegebenen Baulandreserven in Baulucken fur Wohnbe-
bauung erscheinen bei bestehendem Baulandbedarf als nicht ausreichend, wenn Oeli-
xdorf seine Charakteristik bewahren will.

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Eine Bebauung der Hofkoppel erfordert Abstand zu den landwirtschaftlichen Betrieben

Fock und Stoll (Schweinehaltung).-

Weiterhin ist zu bedenken, daB diese landwirtschatftlichen Betriebe eingeengt werden. Im
Vertahren sind die Betroffenen und Beteiligten zu héren und ihre betrieblichen Perspekti-
ven zu berticksichtigen. Die ErschlieBung bedarf sorgfaltiger Uberlegung.

Die Freiflache sollte bleiben.




i| Pecht)iche und lmlmﬂm Vorgaben
Recht: 2/3 der Fliiche sind Orchideerwiese:

Fouchtflliche nach § 11 Landachsftspflegegesetz.
E£9n Eingriff nach § 7 Landschaftapflegegeset:z
erfordert einen Ausgleich nach § 8
tardschaftspflegegesetz im Raum. .
BlsehG: Abstand zum Sordernutzurfigebiet Bund nicht
eingehslten (Lirmschutz).

Landeaplanung: keine Bebauung vorgesehen

Dorfentwicklung
Dezentral zum Dorf. Verstirkung alter Planungsfeh-
ler.

Katurschutz und Landschaftspflege

Okologie: unwiederbringiiche ZerstSrung einer
Feuchtflliche.

Evtl. Bebauung der restlichen Fliche erfordert
starke Ortsrandausbildung mit undurchdringlichem
GehSizatreifen. Fortschreitende Bebauung fordert
Eingriffe (Mill, Freizeitnutzung ...) in die

Pochtliche und Jandesplanerische Vorgsben
Recht: Wald nach § 2 Landeswaldgesetz. Waldumwand-
lung erfordert nach § 12 Landeswaldgesetz einen
Ausgleich durch Neupflanzung von Wald.

LVO zum Schutz der Wilder, Heiden und Moore:
Offenes Fever verboten.

BisehG: Abstand zum Sondernutzunggebiet Bund nicht
eingehalten (Lirmschutz).

{andesplanung: keine Bebauung vorgesehen

Dorfentwicklung
Dazentral zum Dorf, keine Arrondierung des Dorfes.
Verstiriang alter Planungsfehler.

Naturschuty und Landschaftspflege
Landschaftsékologie: Verkleinerung eines intakten
Waldgebietes. Aufbau eines gestuften neuen Wald-
randes notwendig; damit weiterer Eingriff in den
verhardenen alten Waldbestand,

Ermolung: ¥aldbereich wird von vielen Delixdorfern
und Itzehoern zum Spazierengehen gerutzrt. Miglich-
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4.2.3 BAUERREITERUNG STRGEN
facht]iche und ‘landesplanerische Vorgaben
Blschii: Abstand zum Sondernutzunggebiet Bund nicht
eingehalten (Lirmachutz).

Landesplanung: keine Bebauung vorgesehen

Porfentwicklung
Dezentral zum Dorf. Verstiirkung alter Planungsfeh-
Ter.

Naturschutz und Landschaftspflege

Starke Ortsrandausbildung mit einem
undurchdringlichen Gehdlzstreifen nach Westen ist
erforderiich zum Schutz der Orchideenwiese vor
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L1t. Regionalplan
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Optimale LSsung. Allerdings: Einzige grSpere unbe- & - ':il"'
baute Fllche im Ort liegt zentrals 2wischen Ober-
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Dorfentwickiung
Zentral im Dorf. Arrondierung vorhandener Baufl¥-
chen. Derzeit landwirtschaftliich genutzt als hot-
nahes Griinland.

Dorfékologie: Erhaltung der wertvollen alten Obst-
baumbestiinde .
tandschafts- und Dorfbild: Blickbeziehung von Rog-
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penhof nach Osten erhalten
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Rechtliche und landesplianerische Yorgaben
Landesplanung: ca. Einzeilige Bebauung mbglich.

Maturschutz und Landschef tepfliege

%| Bebauung unschiidiich. Einfassung des Ortsrandes
2{ nach Norden durch einen Xnick. Abstand zu dem
§ auelligen Talbereich erforderlich.

T\

4

Rechtliche und Tercieaplanerische Vorgsben
Regionalplan ung Flichenmutzungsplan sahen die
wiglichkeit einer Bebauung vor.

Dorfentwicklung WS

Die Fliiche liegt zentral im slten Dorf.

Das Horstbachtal stellt flir die Dorfentwicklung
eine Griinschneise dar, die unbedingt freigehalten
werden sollite.

Durch die Dorfarneverung hat das Horsthachtal als
innerrtiicher Griinzug im Bewuptsein der Birger an
Bedeutung gewonnen.

Naturschutz und Landschaftspfiege

Das Horstbachtal erfUllt insgesamt die Kriterien
nach § 17 tand ftapflegegesetz fUr eine
Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet.
Mit einer Bebauung der Looft'schen Wiese wiirde die
Erfahrbarkeit ces Horstbachtals im Ortabild von
Oelixdorf weiter abnetwmen.

Der vorhandene Bestand an Sumpfdotterblumen des
tieferiiegenden Teils der Horstbachwiese kann
durch extensive Bewirtschaftung gestiitzt werden.
Diese naturnahe Fliche soll mit der Dorferneverung
durch einen Dorfteich ergiinzt werden.

Die rickwiirtige Bebauung im Bereich 2wischen
Chausseestrasse und Unterstrasse fdrdert Eingriffe
in diese Restbestinde feuchter Wiesen im Dorf
{Schutz durch § 8 Abs. 3 Landschaftspflegegesetr).
Aus der Sicht von Naturschutz und
Lardschaftspflage 18t eine weitere Bebsuung des
unrgthachtals abzuishnen.
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4.2.10

Machliche und landesplanerische Vorgaben

Lage im Landschaftaschutzgebiet Charlottenhthe,
Eingriff nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 Landschaftspflege-
gesetz. Ausgleich des Eingriffs nach § 8 LPflegl
miglich durch z.B. Skologische Entwicklung des
sidlichen Horstbachtais zu einem Biotop und Dach-
begriinung . Rohstoffsicherungsgebiet.

Dorfertwicklung

Lage ginstig zur Arrondierung des Dorfes. Verbin-
dung z2um Dorf durch bestehende FuPwege und Stras-
sen. Attraktive Wohnlage auf gut babaubarem Boden
am Rarde des zu entwickelnden Grinzugs “Sidliches
Horstbachtal”. Bel gewlinschter Dorfentwickiung zum
Wohndorf einzige griipere Entwicklungsfliche.
Flichen derzeit hofnahe Acker- und Griinlandflichen
mit intensiver Nutzung.

Naturschutr und Landscheftapflege
LandschaftsBkologie: Derzeit intensivat genutzte
Filichen mit geringen Bkologischen Wert.

Die vorhandenen Knicks mipten bei einer Bebauung
srhalten und gepflegt werden. Abgrenzung des Bau-
gebistes nach Norden durch ainun Knick. Abstand 2u
dem 2u entwickelnden Biotop "Siid1iches Horst-

barhtal ™,

L

4.2.5 BAUSREITERMG DSTLICH DER FREUCSWENR
Rechtliche wund lld@lnrtm Yorpeben
Landesplanung: Beringfligige bauliche Erwsiterung
bis Eirmindung “Am Higelgrab® ediglich.

Dorfertarickiung

geringfigige bauliche Entwicklung unschidiich.
VWeitere Ausdehnung nach Osten disnt nicht einer
Arrondierung des Dorfes,

Maturschuts und Landachaftspfiege
Geringfiigige Babavung unschidlich. Abgrenzung nach
Norden durch Knick. Abstand 2y dem Talbereich.
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4.2.6  BAUERVEITERUNG LOCKE SCHIPPEN

fechtliche und lendesplenerische Yorgaben
Landesplanung: GeringflUgige bauliche Erweiterung
abglich,

Dorfertrickiung

Babauung einer Ackerfliiche und Anschliegen von
vorhandener Streubebauung an den Ort. Die
Dorfentwicklung solite generell mit der Strasge
‘4m Higalgrab' enden, eine garingfligige bauliche 5
Entwicklung 18t jedoch unschiidlich. Hit einer
waiteren Babauung wird der Besiedlungsdruck in
Bstliche Richtung verstirkt.

Die weltere Ausdehnung Oelixdorfs nach Osten dient ||
night einer Arrondierung des Dorfes, es wird so
ein neuverlicher Planungsfehler begangen,

Maturschutz und Landschaftepflege

Seringfliigige Bebauung unschiidlich. Mit einer
Bebauung einhergehen mup eine Ortsrandausbiidung
durch einen Knick auch sntlang der schon

vorhandensn Hiuser.
\ T g

| Bebeuung mbgiich

4.2.7 VETTERE BEBAULMNG °AM HUGELGRABR®

Rachtliche und Jandesplansrische Vorgaben

Derfentwicklung

veitere geringfiigige Bebauung unschidlich.

Mit einer weiteren Bebauung wird der
Besiedlungsdruck in &stliche Richtung versthrkt.
Die weitere Ausdehnung Oelixdorfs nach Osten dient
nicht einer Arrondierung des Dorfes, es wird so
ein neueriicher Planungsfehler begangen,

Haturschutr und Landschaftspflege
Landschaftsbikologie: unschiidlich.

tandschaftsbild: Hiigelgrab darf optisch nicht ein-
geangt werden und muB HEhepunkt im Landschaftsbild
bleiben.

Ertolung: Freier lugang zum HUgelgrab muB erhalten
bleiben.

[ T Y )
4.2.8 OSTLICHER ORTARAND / MDSELORAS

Rechiiche und Tardeaplanerische Vorgsben
Regionalplan: Bebauung miglich i
Langschaftsraimenplan: Fliche als Wald vorgesehen

Sorferntwickliung
Ca. Einzeilige riickwiirtige Bebauung miglich. Lage
zontral zum Dorf,

Katurschutz und Landachaftapflege
Landachaftaliologie: unschidiich. Vorhandene
Knicks missen arhalten und gepnflegt werden
Lantfachaftsbild: Higelgrab darf optisch nicht efin-
peangt werden und muf HBhepunkt im Landschaftsbilg ||

- 5 ‘ I ol ) [ ’ / i

Sportplatz

bleiban.
WY
4.2.8 I BOPHELDE

Rechtliche und landesplanerische Vorgaben )
Keine Bebauung vorgesehen. :{(’

Borfentwickiung
Dazentral im Dorf. Ausdehnung n diese Richtung <
dient nicht einer arrondierten Dorfentwicklung. ¥

Haturschutz und Landschaftapflege

Lage 2uischen zwei wertvollen Waldflichen. Ziel:
Haldentwicklung in diesem Bereich zur Verbindung
zugier isolierter kleiner Waldflichen

. . / \
! . . '




; Rechtlliche und landeaplaneriache Vorgaben

Recht: splanung: Geringfligige bauliche Erweiterung
| Feuctht'eh,
€in EY
arfordwicklung
e Landsclung einer Ackerfliiche und Anschliepen von

] 8isehGndener Strsubebauung an den Ort. Die
eingehintwicklung 8011te generell mit der Strasse
Landesijgalgrab’ enden, eine geringfligige bauliche

cklung ist jedoch unschiidlich. Mit einer
Dorfenren Bebauung wird der Besiedlungsdruck in
Bezentiche Richtung verstiirkt.
ler. witere Ausdehnung Oelixdorfs nach Osten dient
. einer Arrondierung des Dorfes, es wird so

A : Kstursieyeriicher Planungsfehler begangen.
~ ::/ Okolog'
Fauchtisohuty und Landschaftspflege

vtl. lgfiigige Bebauung unschiidiich. Mit einer
8tarke yng einhergehen mup eine Ortsrandausbiidung
6eh31z{ ginen Knick auch entlang der schon
Eingriingenen Hiuser.
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VEITERE BEBAUUNG “AM MOGELGRAB'

Ausg ) ervtwri ok Tung
LVO Zure geringfiigige Bebauvung unschidlich.
Offentiner weiteren Bebauung wird der
: BIschlglungsdruck n &stliche Richtung versthirkt.

eingeleitere Ausdehnung Oelixdorfs nach Osten dient
Landes einer Arrondierung des Dorfes, es wird so
- euerlicher Planungsfehler begangen,
20| dorfen
Dezentachutr und Landschaftspf lege
Versthnaftstkologie: unschidiich,

chaftsbild: Hiigelgrab darf optisch nicht ein-

Waturs: werden und muf Hihepunkt im Landschattsbild
N Landscan

waldo4ng: Frefer Zugang zum Higelgrab mug erhalten
randesy,

vorhar

T T
Erholy

ung Tt OSTLICHER ORTIRAND / WORELGRAS
’ Keiter
L feme——iehe und Jandesplanerische Vorgsben

1 nalplan: Bebauung mSglich .,
. { ftsratmenplan: Fliche als Wald vorgesehan
‘4)’ uﬁc\“\
cklung
- \\\\_\ VY inzeilige rlckwirtige Bebauung miglich. Lage
L\‘ \ \ ‘al zum Dorf.

schutz und Landschaftspflege
" chaftabkologie: unschidiich. Vorhandene
s mijssen erhalten und gepflegt werden
‘chaftsbild: Higelgrab darf optisch nicht ein-
it werden und muf Hihepunkt 4m Landschaftsbiid
an.
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: \\\\\\X\UL\)UH”“ und Tandesplanerische Vorgaben
mmq«mrpp Bebauung vargesehen.

rtaricikiung
/1tral im Dorf. Ausdehnung in diese Richtung
/ - nicht siner arrondierten Dorfentwicklung.

N und Landschaftapflege
izwischen zwei wertvollen Waldflichen. Ziel:
/mtwicklung in diesem Bereich zur Verbindung

ir isolterter kleiner Waldflichen
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LANDSCHAF TSPLA
. OELIXDORF

BAUERWEITERUNGSFLACHEN

DARSTELLUNG DES POTENTIALS

aus landschaftspflegerischer und
stidtebaulicher Sicht

ZieLE:

~ Beachtung rechtlicher und landesplianarti-
schar Vorgaben
{(Raumordnungsgesetz, Baugesatzbuch,
Landesplanungsgesatz, Landesentwicklungs-
grundsiitze Gesetz, Landechaftspflasgegesetz)

Die in den Gesstzen festgelegten Grundsiitze
binden die Gemeinde in ihren Entschei-
dungen,

- Beachtung gestaliterischer Zisle und
Srundsiitze
Entwicﬁ\ung Oslixdorfs zu einem arron-
diertan Dorf, dabetl Firderung des
Landschaftserlebens innerhalb des Dorfes
und vom Dorf in die freia Landschaft.

- Beachtung Skologischar Ziele und Grundsiitze
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft .
Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfi-
higkeit des Naturhaushalts. Unterlassung
oder Ausgleich von Besintriéchtigungen,
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Landschaftsplan Oelixdorf
Beilage

4.2. Ausweisung neuer Baugebiete

Heute stehen alternativ folgende Bereiche fUr eine weitere bauliche Entwickiung der
Gemeinde zur Diskussion.

Fdar alle in Frage kommenden Bereiche wird es zu einer politischen Entscheidung kom-
men mussen, da kein Bereich von seinem Potential her pradestiniert dafur ist, die weitere
Siedlungsentwicklung aufzufangen.

Die Vorabstimmung mit dem Kreis Steinburg ergab, daB empfohlen wird, die vorhande-
nen ErschlieBungsgebiete zu arrondieren und nicht unbedingt neue Baugebiete auszu-
weisen.

4.2.1 Bauerweiterungsland Bastener Weg/Waldbereich
Fur diesen Bereich liegt bereits eine "Bauentwicklungsanfrage" der Besitzer vor.

Die avisierte Flache ist heute Wald und als Waldfiache untersteht sie dem Schutz des
Landeswaldgesetzes.

Fur die Umwandlung einer Waldfiache ist an anderer Stelle als Ausgleich Wald aufzufor-
sten.

Es muBten daher andere Flachen fir einen Ausgleich der Waldumnutzung gefunden
werden. ‘ .

In diesem Bereich gilt die Landesverordnung zum Schutze der Walder, Heiden und
Moore, die offenes Feuer (Grill, Kamin ...) in unmittelbarer Nahe von Waldfiachen unter-
sagt.

Aus der Sicht der Dorfentwickiung kann hier von einem Verstérken alter Fehler gespro-
chen werden. Die weitere bauliche Entwicklung Oelixdorfs sollte zu einer Arrondierung
der alten Dorfflache fahren.

Aus der Sicht von Landschaftspflege und Naturschutz mug als Ziel einer méglichen
Bebauung eine Bertcksichtigung der bewegten Topographie dieses Bereichs erfolgen.
AuBerdem solite zur Bebauung hin ein gestufter Waldrand neu ausgebildet werden.

Berticksichtigt man dies, so wirde durch eine (bisher angedachte) einreihige Bebauung
entlang des Bastener Weges tief in den vorhandenen intakten Waldbestand eingegriffen
werden.

Einer der griinen Eckpfeiler an den Ortseingangen Oelixdorfs wurde verkleinert.

Aus 6kologischer Sicht ist es wiinschenswert méglichst groBe zusammenhéangende
Waldflachen zu erhalten und diese auch nachhaltig zu sichem. Kleine Waldflachen
bilden weder hinsichtlich der Fauna noch hinsichtlich der Flora "Wald".

Das Waldstlick am Kalbsberg wird zudem noch intensiv von Erholungsuchenden Oeli-
xdorfern und ltzehoer Burgern genutzt.

Auch aus der Sicht der Entwicklung der Landschaft fur die Erholung (§ 1 Landschatftspfle-
gegesetz) ist eine Verkleinerung dieser Waldfiache abzulehnen.
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Landschaftsplan Oelixdorf
Beilage

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Eine bauliche Erweiterung an dieser Stelle erfordert Ersatzpflanzungen (je nach Qualitat
bis zum Funffachen). Diese Alternative sollte nicht weiter verfolgt werden.

422 Bauerweiterung Alte Wiese/Orchideenwiese

Die landesplanerischen Vorgaben sehen keine Bebauung vor.

Far di‘e Flache nordlich Strgen besteht gleichfalls eine "Bauentwicklungsanfrage"

durch die Besitzer.
Die Planungen sehen eine Bebauung von ca. 2/3 der Flache vor.

Die Flache ist im stidlichen Bereich direkt in Anschluss an die jetztige Bebauung von
tragfahigem Baugrund; nach wenigen Metemn, mit abfallendem Gelande veréandert sich
der Baugrund. Gleichzeiig stelien sich wertvolle Feuchtwiesen-Pflanzen ein.

Auf dieser Flache ist eine Bebauung in der vorgesehenen Weise nicht méglich. Die
geplante Bebauung geht bis weit hinein in den empfindlichen Bereich, eine Orchideenrei-

che Kleinseggenwiese. .

Aus der Sicht der Dorfentwicklung sind an dieser Stelle in der Vergangenheit schon
Fehler begangen worden (Finger in die Landschatft schieben), die nicht in der Zukunft
noch verstart werden sollen. Ziel der Dorfentwicklung ist eine arrondierte Dorfflache; von
einer weiteren baulichen Entwickiung an dieser Stelle sollte abgesehen werden.

Die Flache eignet sich aus bautechnischer Sicht, wegen der quelligen und sumpfigen
Hanglage, ohnehin nur bedingt fur eine Bebauung.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspfiege, ist eine Bebauung der Flache als
Eingriff nach § 7 Landschaftspfleggesetz zu sehen.

Solche Wiesen fallen unter den generellen Schutz des § 11 Landschaftspflegegesetz.
Jeder Eingriff in den Bestand einer solchen Flache ist zu unterlassen, wenn er vermeid-
bar ist. Nicht vermeidbare Eingriffe sind ausgleichspflichtig.

Der Ausgleich eines Eingriffs muB an anderer Stelle im betroffenen Raum erfolgen.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege kénnte man sich mit einer Bebau-
ung direkt anschlieBend an den vorhandenen Wendehammer einverstanden erklaren.
Dies betrafe in etwa den Bereich mit tragfahigem Baugrund. Dort kénnten aber nur 4 - 5
Hauser plaziert werden; es kdnnte eine kreisférmige ErschlieBung erfolgen. Der Ortsrand
mu@ dann an dieser Stelle angemessen eingefaBt werden.

Zur Orchideenwiese mug eine ausreichende Abgrenzung (mehrreihiger Gehdlzstreifen/
Doppelknick) erfolgen.

Zur Bebauung dieser Flache liegt eine Bauvoranfrage des Grundstlckseigenttimers vor.
Eine Entfernung von Gehdlzvegetation hat im Frihjahr 1992 stattgefunden.




Landschaftsplan Oelixdorf
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Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Soweit die Flacchen unter den Schutz des § 11 Landschaftspflegegesetz fallen, ist eine
Bebauung nicht méglich.

Die Gemeinde Qelixdorf ist ein Altdorf mit angegliederten Neubaugebieten, die sich
ebenso wie die Bedarfsdeckung des taglichen Lebens nach Itzehoe hin orientieren.
Unter Beachtung des Abstandes von der Orchideenwiese ist eine Randbebauung még-
lich.

Bei dem sudlich auf der Flache, etwas erhéht am Rande vorhandener Bebauung liegen-
der Bereich wére eine Randbebauung denkbar, dabei sollte zur ErschligBung der vorhan-
dene Wendehammer genutzt werden. Der Abstand zur SchigBanlage Bastener Weg ist
einzuhalten.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig. In Zusammenhang mit 4.2.3
ist zu prufen, ob die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

423 Bauerweiterung Siirgen

Die landesplanerischen Vorgaben sehen keine Bebauung vor.

Aus der Sicht der Dorfentwicklung sind an dieser Stelle in der Vergangenheit schon
Fehler begangen worden (Finger in die Landschaft schieben), die nicht in der Zukunft
noch verstart werden sollen. Ziel der Dorfentwicklung ist eine arrondierte Dorfflache; von
einer weiteren baulichen Entwickiung an dieser Stelle solite abgesehen werden, da die
Flache dezentral zum Dorf liegt.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspfiege ist im Falle einer Bebauung eine
starke Ortsrandausbildung erforderlich, mit einem breiten, dichten und undurchdringli-
chen Gehdlzstreifen nach Westen, um einen Schaden der Orchideenwiese zu verhindern
(spielende Kinder, Ablagerungen von Gartenabféllen und Sperrmiill etc.).

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Ein Abstand zur Orchideenwiese (§ 11 Landschaftspflegegesetz) ist einzuhalten.

Wenn keine neuen ErschligBungsanlagen (z. B. StraBen) erfordertich sind, handelt es
sich um eine Erganzung bzw. Abrundung des Siedlungsgebietes Sirgen (ca. 8 - 10 Hau-
ser); dies stellt keine Entwicklung eines neuen Baugebiets dar.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig. Es ist zu prifen, ob die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Stellungnahme Gemeinde

Die Gemeinde wird eine geringfligige Bebaubarkeit oberhalb der Senke weiter plane-
risch verfolgen.

44
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Landschaftsplan Oelixdorf
Beilage

4.2.4 Bauerweiterungsflache nérdlicher Ortsrand/Wihren

Denkbar ist eine bauliche Entwicklung Oelixdorfs im Anschluss an den jetzigen nérdlichen
Ortsrand (nérdliche OberstraBe von Hof Dammann/Gaststatte Tiedemann bis Wihren).

Diese Flache nérdlich des jetzigen Ortsrandes wird derzeit als Weide genutzt.

Eine Entwicklungsmaoglichkeit in dieser Richtung hangt vom Fortbestand des Landwirt-
schaftlichen Betriebes (Hof Dammann) ab.

Es handelt sich um hofnahes Granland. Aus diesem Grund ist bei Fortfihrung der Land-
wirtschaft nicht an eine baulichen Entwicklungsméglichkeit in dieser Richtung zu denker:

Sollten in Zukunft die Flachen aber zur Verfligung stehen, ist aus der Sicht von Land-
schaftspflege und Naturschutz an dieser Stelle gegen eine Arrondierung der Bauflachen
Oelixdorfs nichts einzuwenden. Der Ortsrand sollte nach Norden durch einen Knick
eingefaBt werden. Abstande zu den quelligen Talbereichen nach Norden sind
erforderlich.

Wichtige Freihaltezone und zugleich nérdlicher Rand eines méglichen Baugebietes ist
der Quelizonenbereich, der sich von den Teichen an der hintersten Melkenstelle nach
Osten erstreckt.

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Je nach Flachenverflgbarkeit (Ruckgang der Landwirtschaft in diesem Bereich) ist eine
Bebauung insgesamt oder abschnittsweise moglich.

Eine ErschligBung Uber die jetzigen landwirtschaftlichen Gehofte ware méglich.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich (gezielte Ortserweiterung
nach Norden).

Bei Bedarf konnte die Ortserweiterung noch Uber den untersuchten Raum hinausgehen,
da das Gebiet gunstig zum Ortskern liegt.

Stellungnahme der Gemeinde

Die Gemeinde wird eine Ortserweiterung an dieser Stelle weiter planerisch verfolgen.

4.2.5 Ortsrand 6stlich der Feuerwehr

Eine bauliche Entwicklung entlang des GroBen Teichwegs dstlich des Feuerwehrgerate-
hauses ist aus der Sicht der Dorfentwickiung als nicht glinstig einzustufen.

Geht man von dem Ziel der Dorfentwicklung aus, eine arrondierte Dorfflache zu erhalten,
so bedeutet eine Dorfentwicklung entlang dieser Achse einen "weiteren Finger in die
Landschaft zu schieben".
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Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege ist einer Bebauung bis etwa zur

Strasse Am Hlgelgrab nichts entgegenzusetzen.

\é\l/ict};ltlg ist auch hier, daB der norlich angrenzende Grabenbereich frei von Bebauung
eibt.

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Eine Bebauung ist grundsatzlich moglich, hat jedoch 2. Prioritat. Zunachst sollte das
Gebiet 4.3.4 "Nérdlicher Ortsrand" fur eine Bebauung vorgesehen werden.

Stellungnahme der Gemeinde
Die Gemeinde wird eine Ortserweiterung an dieser Stelle planerisch verfolgen.

4.2.6 Bauerweiterung Licke Schéppen

Die landesplanerischen Vorgaben ermdglichen eine geringfugige Bauerweiterung an
dieser Stelle.

Es liegt eine Bauanfrage des Eigentliimers vor.

Aus der Sicht der Dorfentwicklung sollite zur Verhinderung weiterer Streubebauung eine
Bebauung an der Strasse "Am Hugelgrab" enden. Eine geringfugige bauliche Entwick-
lung ist jedoch unschadlich. Mit einer weiteren Bebauung wird der Besiedlungsdruck in
éstlicher Richtung verstarkt.

Die weitere Ausdehnung Oelixdorfs nach Osten dient nicht einer Arrondierung des Dor-
fes, es wird so ein neuerlicher Planungsfehler begangen.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege ist eine geringfligige Bebauung

unschadlich. Mit einer Bebauung einhergehen muB eine Ortsrandausbildung durch einen
Knick auch entlang der schon vorhandenen Hauser.

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Eine Bebauung mit maximal 2 Einfamilienhdusern ist denkbar, wenn die Gebaude direkt
am offentlichen Weg erstellt werden (Landtausch der Eigentimer).

Stellungnahme der Gemeinde

Die Gemeinde wird eine Bebauung an dieser Stelle planerisch verfolgen.

_113.
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4.2.7 Weitere Bebauung "Am Higelgrab"

Die landesplanerischen Vorgaben ermdglichen eine Bebauung an dieser Stelle.
Fur ein Grundsttick liegt eine Bauvoranfrage des Eigentimers vor.

Aus der Sicht der Dorfentwicklung ist eine geringfligige Bebauung unschédlich. Mit einer
weiteren Bebauung wird der Besiedlungsdruck in éstliche Richtung verstérkt. Die weitere
Ausdehnung Oelixdorfs nach Osten dient nicht einer Arrondierung des Dorfes, es wird so
ein neuerlicher Planungsfehler begangen.

Aus der Sicht der Landschaftsdkologie ist eine Bebauung an dieser Stelle unschadlich.
Fur das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung ist der freie Blick auf das Hugelgrab,
dausB optischn nicht eingeengt werden darf und Héhepunkt im Landschaftsbild bleiben
mug.

Aus der Sicht der Erholungsnutzung der Landschaft ist der weiterhin freie Zugang zum
Hugelgrab wichtig.

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreig Steinberg

Die Erteilung einer Baugenehmigung fir ein Grundsttick kann in Aussicht gesteilt
werden. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

4.2.8 Ostlicher Ortsrand/Hugelgrab

Auch am 6stlichen Ortsrand zwischen vorhandener Bebauung und dem Hugelgrab ist
eine weitere bauliche Entwicklung Oelixdorfs denkbar.

Hierbei kann es sich um einer riickwartige ErschligBung von Norden oder Westen aus
handeln. '

Aus der Sicht der Dorfentwicklung liegt dieser Bereich zentral und glinstig zum aiten Ort.

Aus der Sicht von Landschaftspflege und Naturschutz ist es wichtig vor allem auf das
Landschaftsbild zu achten. Eine Bebauung migte parallel zu den Héhenlinien erfolgen.
Auf keinen Fall solite optisch das Higelgrab eingeengt werden.

Der "Runde Berg" als auffalliger Higel cben auf den durch die Erdgeschichte schon vorhe
vorhandenen Hugel mugB weithin sichtbarer Héhepunkt des Landschaftsbildes in die-
sem Bereich bleiben.

Der Ortsrand muB eingefapt sein (Knick).
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Aus Landschaftsdkologischen Grinden ist eine begrenzte nlickwartige Bebauung dieses
Bereichs unschadlich. Vorhandene Knicks sollten erhalten und gepflegt werden.

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Eine ErschlieBung des Gelandes durch einen &ffentlichen Weg durfte nicht méglich sein.
Eine EinzelerschligBung wird nicht gewunscht.

Denkbar ware, daB zwei bis drei Grundsticke gemeinsam durch eine private Zuwegung

erschlossen werden.

Dieses wiirde eine "Bodenordnung” bzw. einen freiwilligen Landaustausch der Grund-
stuckseigentimer voraussetzen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ware erforderlich (evtl. auch Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes).

Hierbei sollten auch die Blickbeziehungen zum Hugelgrab erhalten bleiben, wenn die
Gemeinde in Erwagung ziehen sollte, dieses Gelande zu uberplanen.

4.2.9 ~ Bauerweiterungsflache Sophfelde

In diesem Bereich sieht der bestehende Flachennutzungsplan eine Gewerbeflache vor.

Die Flache wird nérdlich vom Horstbachtal begrenzt und stdlich vom Wald Eichkoppel.
Sie liegt zwischen zwei wertvollen und erhaltenswerten Landschaftselementen.

Aus der Sicht der Dorfentwicklung wurde eine bauliche Entwicklung Oelixdorfs in diese
Richtung bedeuten, daB auch an dieser Stelle vom Grundsatz der Arrondierung abgewi-
chen werden wuirde und "ein weiterer Finger in die Landschaft" gestreckt wurde.

Aus der Sicht von Landschaftspfiege und Naturschutz wiirde heute einer solchen Pla-
nung nicht mehr zugestimmt werden kénnen.

Ziel aus der Sicht von Landschaftspflege und Naturschutz ist fir diese Flache: Entwick-
lung als Verbindungsflache zwischen dem bewaldeten Horstbachtal und dem Wald
Eichkoppel als Waldflache. Auf diese Weise wiirde man den Wald am Horstbach mit dem
Wald Eichkoppel als groe Waldfiache ékologisch sinnvoll verbinden.

Eine Bebauung dieser Flache wiirde dieser Landschaftsentwicklung entgegenwirken.
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Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Eine Bebauung der Flache ist grundsatzlich méglich; die ErschligBung kann uber den
Schmiedeberg erfolgen (keine ErschligBung Uber Kott Straaten). Die Bestimmungen des
Landschaftspflegegesetzes sind zu beachten.

Eine Bebauung hatte 2. Prioritat nach der Flache 4.2.4 "Nordlicher Ortsrand".

Stellungnahme der Gemeinde

Lie Gemeinde wird eine Bebauung an dieser Stelle planerisch verfolgen. Es ist die
Umwandlung der Darstellung "Gewerbeflache" in "Wohnbauflache" im Flachennutzungspla
erforderlich.

4.2.10 Bauerweiterungsiand sidliches Horstbachtal

Unter dem Gesichtspunkt der Dorfentwicklung sollte es, wie erwahnt, zu einer Arrondie-
rung der Dorfflache kommen.

Das Dorf Oelixdorf wird in seiner traditionellen Ausdehnung vom nérdlichen Horstbachtal
in zwei Bereiche geteilt. Der Horstbach durchzieht Oelixdorf als Griinzug. Dies gilt es im
Rahmen der Dorferneurung im Dorfbild erfahrbar zu machen.

Sudlich wird Oelixdorf vom Talzug des sudlichen Horstbachs begrenzt.

Dieser Talbereich tritt im Dorfbild heute nicht in Erscheinung.

Ein verfolgenswerter Gedanke, wie die Dorfentwicklung Oelixdorfs weitergehen kann,
betriff die Flachen zwischen Haselweg/Horstkamper Weg und der Geldndekante zum
sudlichen Horstbachtal.

Die Flachen liegen heute im Landschaftsschutzgebiet Charlottenhdhe.

Aus der Sicht der Dorfentwickiung liegt dieser Bereich gunstig.
Kurze Wege zum alten Dorf sind uber die Anbindung des alten Breitenburger Weges,
des Haselweg/Horstkamper Weges und die Unterstrasse maglich.

Der Boden in dieéem Bereich ist gut bebaubar.

Aus der Sicht von Landschaftspflege und Naturschutz ist die Lage im Landschaftsschutz-
gebiet als schwerwiegender Hinderungsgrund flr eine Entwicklung in dieser Richtung
anzusehen.

Die ULB des Kreises wiirde heute wegen der bestehenden Schutzverordnung einer
baulichen Entwicklung Oelixdorfs in diesem Bereich nicht zustimmen kénnen.

Einem Eingriff wlrde rechtlich gesehen, unabhangig vom Standpunkt des Kreises, nur
unter der Auflage des angemessenen Ausgleichs zugestimmt werden kénnen.
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Aus Landschaftsékologischer Sicht und unter dem Gesichtspunkt des Landschaftsbildes
sind verschiedene Aspekte zu betrachten:

1. Die Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grunland oder Acker
genutzt daher unter 6kologischen Gesichtspunkten als nicht hochwertig einzustufen.

2. Von landschaftsdkologischer Bedeutung sind in diesem Bereich vor allem die Knicks
als Verbindungslinien in der Landschaft.
Diese sind durchweg intakt und miBten mit entsprechenden Abstanden zur Bebaung
und Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten werden. Sie durften keinesfalls in
Privateigentum Ubergchen, da sie dann erfahrungsgemag zu Hecken degradiert
werden.

3. Vom Landschaftsbild her von besonderer Bedeutung ist die von der Topographie
herausgehobene Lage des Gebietes oberhalb des Bachtals des sudlichen
Horstbachs. Die Gelandehdhe entspricht in etwa der Hohe der Horststrasse.

Die Gestaltung des Baugebietes mit seiner Abgrenzung zur Landschaft und die
Gebaudegestaltung mﬂgten sich diesem herausragenden Standort anpassen.
Zielbild einer baulichen Entwicklung kann nicht das riickwartige Bild der Bebauung
der stdlichen Horststrasse sein.

Eine gestufte Bebauung mit landschaftstypischen Materialien (s. Gestaltungsfibel der

Dorferneuerung) und z.B. Grasdéchern wurde im Landschaftsbild nicht schadlich
auffallen. -

4. Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftschutzgebiet kbnnte das stdliche
Horstbachtal unter 6kologischen Gesichtspunkten als Talbereich mit offenenen
Wasserflichen und Feuchtbereichen entwickelt werden.

Unter rechtlichen Gesichtspunkten ist eine Uberarbeitung der bestehenden "Alt-
Verordnung" nach dem Reichsnaturschutzgesetz fur das Landschaftsschutzgebiet Char-

lottenhdéhe ohnehin notwendig.
Das aufwendig Verordnungsverfahren kdénnte diese hier angedachte bauliche Entwick-

lung Oelixdorfs mit berticksichtigen.

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg
Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet und sollte daher nicht bebaut werden.

Stellungnahme der Gemeinde
Die Gemeinde wird eine Ortserweiterung an dieser Stelle planerisch nicht verfolgen.
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4.2.11 Bauerweiterung Horstbachtal Looft’'sche Wiese

Regionalplan und Flachennutzungsplan sehen die Méglichkeit einer Bebauung vor
(Flache fur Gemeinbedarf). Eine Bauvoranfrage des Eigentimers liegt vor.

Aus der Sicht der Dorfentwicklung ware eine Bebauung der Looft'schen Wiese auf den
ersten Blick eine auf der Hand liegende Losung.

Es handelt sich um eine der wenigen unbebauten Flachen mitten im alten Ortszentrum,
direkt neben Post und Bank. Die Wiese wird derzeit als Hofkoppel flr Pferdeweide ge-
nutzt.

Das Horstbachtel stellt jedoch fur die Dorfentwicklung eine Grinschneise dar, die unbe-
ding: freigehalten werden solite.

Durch die Dorferneuerungsplanung hat das Horstbachtal als innerértlicher Griinzug im
Bewugtsein der Blrger an Bedeutung gewonnen.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege erflillt das Horstbachtal insgesamt
die Kriterien nach § 17 Landschaftspfleggesetz fur eine Unterschutzstellung als Land-
schaftsschutzgebiet.

Mit einer Bebauung der Looft'schen Wiese wiirde die Erfahrbarkeit des Horstbachtals im
Ortsbild von Oelixdorf weiter abnehmen.

Aus der Sicht der Landschaftsékologie kann der vorhandene Bestand an Sumpfdotterblu-
men als Indikator einer Feuchtwiese durch extensive Bewirtschaftung gestitzt werden.
Diese naturnahe und wertvolle Flache soll mit Mitteln der Dorferneuerung um einen
Dorfteich erganzt werden.

Die nickwértige Bebauung im Bereich zwischen Chausseestrasse und Unterstrasse
férdert Eingriffe in diesen Restbestand feuchter Wiesen im Dorf (Schutz durch § 8 Abs. 3
Landschaftspflegegesetz).

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege ist eine weitere Bebauung des
Horstbachtals abzulehnen.

Ergebnis der Vorabstimmung mit dem Kreis Steinberg

Die Bestimmungen des Landschaftspflegegesetzes sprechen gegen eine Bebauung.
Eine StraBenrandbebauung (Einplanung des FuBweges) wére allerdings denkbar.

Stellungnahme der Gemeinde

Die Gemeinde wird eine Bebauung an dieser Stelle planersich weiter verfolgen.
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4.3. Resumee

Aus der Sicht der Dorfentwicklung und fur die Entwicklung eines Zusammengehdrigkeits-
geflihls ware die Schaffung eines Ortsmittelpunktes winschenswert. Dieser kénnte in
der Nahe der Post und der Sparkasse entstehen.

Vorhandene und zu entwickelnde Grinflachen soliten zu einem Grinflachensystem
entwickelt werden. In dieses System kénnten FuBwege integriert werden mit Anschlu@
an ein FuBwegenetz.

Eine bauliche Erweiterung solite zunéchst - abgesehen von den Einzelbebauungen - im
Gebiet 4.2.4 NORDLICHER ORTSRAND erfoigen.

Bezliglich des Wunsches der Gemeinde, planerisch eine Bebauung auf den Flachen

422 ALTE WIESE/ORCHIDEENWEISE
423 SURGEN

429 SOPHELDE und

4.2.11 HORSTBACH/LOOFT'SCHE WIESE

zu verfolgen, myB auf dem Flachennutzungsplan verwiesen werden, den die Gemeinde
beabsichtigt neu aufzustelien.

Der Flachennutzungsplan wagt die unterschiedlichen Nutzungsinteressen aller Trager
éffentlicher Belange und der Privaten an einer Flache unter Einbeziehung d s politischen
Willens der Gemeindevertretung gegeneinander ab.



