SATZUNG DER GEMEINDE OELIXDORF UBER DIE 1. ANDERUNG 2

n ]
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 9 "WRIETHEN 2.1
FUR DEN BEREICH SUDLICH DES FLURSTUCKS 14/3, OSTLICH DER STRASSE ,WUHREN*, NORDLICH DES FLURSTUCKS 25/6 (FEUERWEHR) BZW. TEILE DAVON EINSCHLIESSEND UND
WESTLICH DER GRUNDSTUCKE ,WRIETHEN*“ NR. 5-13
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3787).
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.06.2019 folgende Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Wriethen" der Gemeinde Oelixdorf fiir den
Bereich sudlich des Flurstiicks 14/3, dstlich der StralRe ,Wihren“, nérdlich des Flurstiicks 25/6 (Feuerwehr) bzw. Teile davon einschlieRend und westlich der Grundstticke ,Wriethen“ Nr. 5 - 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)

Folgende max. bauliche Hohenentwicklungen sind einzuhalten:
— max. zulassige Wandhéhe WH max.: 4,50 m
— max. zuldssige Firsthéhe FH max.: 10,50 m
— max. zulassige Hohe Erdgescholirohfullboden: 0,70 m

Definition Wandhohe:

Die Wandhohe wird senkrecht zur Wand gemessen, von der Hohe der Oberkante der
angrenzenden o6ffentlichen StralRenverkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hoéhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante der StralRe ,Wihren®, bezogen auf das
einzelne Baugrundstuck.

Uberschreitung der zulidssigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch
die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie durch Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist im Falle des Wegfalls der Halle auf Flurstlick 26/4 in
Verlangerung der sidlichen Gebdudewand des Werkstattgebaudes auf Baufeld 1 ei-
ne 14 m lange und 4,5 m hohe Larmschutzwand (LSW1) zu errichten.

Zum Schutz vor Larmemissionen sind innerhalb des Baufeldes 3 oberhalb des
1. Obergeschosses keine Aufenthaltsrdume zuldssig. Die Oberkante der héchstgele-
genen Fenster von Aufenthaltsrdumen darf sich maximal auf 6,50 m Héhe oberhalb
des Héhenbezugspunktes befinden.

Zum Schutz vor Gewerbelarm (Schlagen von Autoturen nach 22:00 h) ist vor Beginn
der Wohnnutzung in Baufeld 3 eine 18 m lange und 2,90 m hohe Larmschutzwand
(LSW2) zu errichten. Lange und Hohe der LSW verandern sich, soweit im Baufeld 3
Aufenthaltsrdume nur im Erdgeschoss angeordnet werden.

Die erforderlichen Larmschutzwande muissen ein bewertetes Schallddmm-Malf von
mindestens Rw = 25 dB aufweisen. Der Nachweis ist bei System-Larmschutzwanden
durch Prifzeugnis des Herstellers oder bei freien Konstruktionen nach DIN
4109:2018 zu fuhren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises nach TA Larm nachgewiesen wird, dass flr das Bauvorha-
ben an den maligeblichen Immissionsorten der erforderliche Schallschutz mit den
geplanten SchallschutzmalRnahmen erfillt wird.

Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstéande
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im festgesetzten Mischgebiet MI 3 ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Be-
reich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts bis zur Verlegung der dort verlaufenden
Leitungen unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh- und Leitungsrecht wird in einer Breite von 2,00 m zugunsten der Eigentu-
mer der Flurstiicke 26/4 und 25/5 zur Entwasserung der Grundstlicke festgesetzt.

Das mit dem Buchstaben a gekennzeichnete Geh- Fahr- und Leitungsrecht wird in
einer Breite von 3,00 m zugunsten der Eigentiimer des Baufelds 3 zur Sicherstellung
der Entwasserung festgesetzt.

Das mit dem Buchstaben b gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird in
einer Breite von 6,00 m zugunsten der Gemeinde Oelixdorf zur Sicherstellung der Un-
terhaltung der Regenwasserleitung festgesetzt.

Das mit dem Buchstaben ¢ gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird in
einer Breite von 4,00 m zugunsten der Versorgungstrager und der Gemeinde
Oelixdorf zur Sicherstellung der Unterhaltung der Trinkwasserleitung festgesetzt. Das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ¢ entfallt mit Eintritt der unter Ziff. 5 genannten Um-
stande.

Versorgungflachen fiir die Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von Nie-
derschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i V.m. Nr. 16 BauGB)

Die als Versorgungsflache festgesetzte Entwasserungsmulde ist zur Offenhaltung
und Sicherung der hydraulischen Funktion extensiv zu pflegen (max. 2-maliges Ma-
hen). Vorhandene Gehodlze sind dauerhaft in gutem Zustand zu erhalten. Ausnahms-
weise durfen Geholze entfernt werden, wenn die Abflusseigenschaften der Entwasse-
rungsmulde gestort sind.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf die dstlich an das Baufeld 3 angrenzende Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft wird ein Abschnitt des mittig durch den Plan-
geltungsbereich verlaufenden Knicks verschoben. Der Knickwall ist mit einer Sohl-
breite von 2,50, einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Hohe von 1,00 m wieder-
herzustellen. Es sind auf beiden Seiten 1,25 m breite Knickschutzstreifen als extensi-
ve Wiesen zu entwickeln. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind die Errichtung jegli-
cher baulichen Anlagen oder Versiegelungen unzuldssig. Der Knick ist auf der westli-
chen Seite grundstiicksseitig am Knickfuld vor Beginn der Bautatigkeiten einzuzau-
nen.

Die an der ndérdlichen Grenze des Plangeltungsbereichs liegende Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird nach Beendigung der
Bautatigkeiten wieder zu extensivem Grinland entwickelt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Gestaltung von Doppelhdusern

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushalften sind die bauliche Héhenentwick-

lung, die Dachneigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial
einheitlich auszufuhren.

10.

10.1

10.2

10.3

11.

12.

13.

14.

Dachgestalt
Dachformen

Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher sowie versetzte Pult-
dacher.

Dachneigungen

Die Dachneigungen durfen 15° nicht unterschreiten und 45° nicht Gberschreiten. Fir
TerrassenUberdachungen und Wintergarten sind auch andere Dachneigungen zulas-

sig.
Dachdeckungsmaterialien

Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner oder anthraziter Far-
be sowie Sonnenkollektoren und begriinte Dacher. Fur Terrassenuberdachungen und
Wintergarten sind auch andere Dachdeckungsmaterialien zulassig.

Materialien der AuBenwande

Im festgesetzten Mischgebiet sind flir Hauptgebaude nur Klinkerfassaden aus roten
bis braunroten Mauerwerk zulassig.

Daruber hinaus sind fur maximal 30 % der Fassadenflachen Wandverkleidungen aus
Holz zulassig. Fur Terrassenuberdachungen und Wintergarten sind auch andere
Fassadenmaterialien zulassig.

Fenster und Verglasungen

Im gesamten Plangebiet sind Verglasungen aus verspiegelten oder farbig wirkenden
Glasern unzulassig.

Gestaltung von Garagen, Stellplatzen und liberdachten Stellplatzen sowie von
baulichen Nebenanlagen

Garagen sind aus dem gleichen Fassadenmaterial wie der Hauptbaukoérper zu errich-
ten. Darlber hinaus sind bei der Errichtung von Garagen nur flache oder flachgeneig-
te Dacher oder Satteldacher mit der Dacheindeckung wie der Hauptbaukoérper zulds-

sig.

Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur Konstruktionen aus Holz und/oder
Metall zulassig. Die Uberdachungen sind mit flachen bzw. flachgeneigten Dachern
oder Satteldachern mit der Dacheindeckung wie der Hauptbaukdrper zulassig.

Bei baulichen Nebenanlagen sind Klinkerfassaden aus roten bis braunroten Mauer-
werk, helle Putzfassaden sowie Fassaden aus hell lasierten oder naturgehaltenen
Wandverkleidungen aus Holz zulédssig. Die Uberdachungen sind mit flachen bzw.
flachgeneigten Dachern oder Satteldachern mit der Dacheindeckung wie der Haupt-
baukdrper zulassig.

Gestaltung von Zufahrten und Zuwegungen

Fir Zufahrten und Zuwegungen auf privaten Grundstlicksflachen sind ausschlief3lich
Okologisch wirksame wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, wie Rasenfu-
genpflaster, Rasengittersteine, Kies-/Spaltdecken oder Schotterrasen.

Hinweise:

Artenschutz

Vor jedem Abriss bestehender Gebaude ist eine Erfassung von Fledermausen
und gebaudebritenden Vogelarten sowie eine artenschutzrechtliche Prufung
durch einen Fachgutachter durchzufuhren.

Bauzeitenregelungen
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden,
sind folgende Bauzeitenregelungen zu beachten:

Das Knicken der Geholze sowie das Verschieben des Knicks dirfen nur innerhalb der
gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 1.10. -28.02. erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.03.2016.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafeln vom 30.03.2016 bis 27.04.2016.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.03.2016 wurde von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit bzw. der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gem. § 13 a Abs.
2Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 14.03.2018 den Entwurf der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 9 und die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
11.05.2018 bis 11.06.2018 wahrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag, Mittwoch
und Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr und Dienstag von 14.00 bis 16.00 Uhr sowie Mitt-
woch von 14.00 bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben wer-
den kdnnen, in der Zeit vom 27.04.2018 bis 12.06.2018 durch Aushang ortslblich be-
kannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtrfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-
breitenburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30.04.2018 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert

Amt Breitenburg/Amtsvorsteher

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster (Stand: 02.07.2019) nachge-

wiesenen Flurstlickgsgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunter-
lagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.06.2019 geprift. Das Ergebnis wur-
de mitgeteilt.

8.  Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 wurde nach der 6ffentlichen Ausle-

gung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 24.04.2019 bis 24.05.2019 wahrend folgenden Zeiten (Tage, Stun-
den) erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 10.04.2019 bis
27.05.2019 durch Aushang ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntma-
chung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-breitenburg.de ins Internet eingestellit.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) am 20.06.2019 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift Birgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 01.07.2019 bis 08.08.2019 durch Aushang ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen die-
ser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Sat-
zung ist mithin am 09.07.2019 in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungs-
fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Oelixdorf tiber-
einstimmt.

Auf Anfrage beim Amt Breitenburg Abteilung Bauen kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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