Bekanntmachung Nr. 92

des Amtes Breitenburg fur die Gemeinde Oelixdorf

Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Oelixdorf fiir das Gebiet , Wriethen“
hier: Bekanntmachung der Genehmigung

Der Landrat des Kreises Steinburg hat mit Verfugung vom 04.06.2002,

Gz.: 614-6120-03-1.8-364, den von der Gemeindevertretung der Gemeinde Oelixdorf in der
Sitzung am 18. Marz 2002 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Oelixdorf fur das Gebiet ,Wriethen® fur den Bereich am 6stlichen Ortsausgang beiderseits
der Oberstrafie, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Hin-
weisen genehmigt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oelixdorf hat die Hinweise mit
Beschluss vom 25.09.2002 erftllt. Die Hinweise wurden beachtet.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. S tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen den genehmigten Bebauungsplan und die Begrundung dazu von
diesem Tage an in der Amtsverwaltung Breitenburg, Osterholz 5, Zimmer 9, wahrend der
Sprechstunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der
Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs.
1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe durch diesen Bebauungs-
plan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erldschen von Entschadigungsansprd-
chen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Formvorschriften Uber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung
sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schyriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniber der
Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geltend gemacht worden ist.



Feststellung des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Oelixdorf fur das Gebiet ,Wriethen“

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Oelixdorf vom 18. Marz
2002 wurde nach Abschluss des vorgeschriebenen Verfahrens der Entwurf des Griinord-
nungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Oelixdorf fir das Gebiet ,Wriethen"”
fur den Bereich am ostlichen Ortsausgang beiderseits der Oberstralle der unteren Natur-
schutzbehdrde beim Kreis Steinburg zur Stellungnahme vorgelegt.

Diese hat mit Verfugung vom 15. April 2002 keine Anderungs- ader Erganzungsvorschlage

geltend gemacht, so dass der Gritnordnungsplan zum genannten Termin nach § 6 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz als festgestellt gilt. Die Feststellung des Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Oelixdorf fir das Gebiet ,Wriethen" wird hiermit bekannt —_
gemacht.

Alle Interessierten konnen den Griinordnungspian in der Amtsverwaltung Breitenburg, Os-
terholz 5, 25524 Breitenburg, Zimmer 9, wahrend der Sprechstunden einsehen.

Breitenburg, den 29. November 2002

Amt Breitenburg
Der Amtsvorsteher

(Gra¥zu Rantzau)
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_ AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Bekanntmachung Nr. 46

der Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung der Anlage 2 zu den ,,Allgemeinen Bedingungen
fiir die Versorgung mit Wasser aus dem Wasserversorgungsnetz
der Gemeinde Hohenlockstedt (AVB-Wasser)*

Auf Grund des § 19 der Satzung der Gemeinde Hohenlockstedt Uber
den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und iiber
die Abgabe von Wasser (Wasserversorgungssatzung) in Verbindung mit
Ziffer 10.5 der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Was-
ser aus dem Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Hohenlockstedt
(AVB-Wasser) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung vom 28. November 2002 folgende 3. Anderung der Anlage 2 zu
den «Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser aus dem
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Hohenlockstedt {AVB-Wasser)<
vom 26. 3. 1999 erlassen:
Artike] 1

Ziffer 1 erhalt folgende Fassung:
»Der Verbrauchspreis je Kubikmeter Wasser betragt 1,20 €.

) Artikel 2
Diese 3. Anderung fritt am 1. Januar 2003 in Kraft.

Hohenlockstedt, 2. Dezember 2002
(L.S.) Blaschke

Biirgermeister
Veroffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 6. 12. 2002

Beianntmachung Nr. 638
1. Nachtragshaushaltssatzung
der Gemeinde Ecklak fiir das Haushaltsjahr 2002
Aufgrund des § 80 der Gemeindeordnung wird nach BeschluB der
Gemeindevertretung vom 27. 11. 02 folgende Nachtragshaushalts-
satzung erlassen:

§1
Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden

erhoht vermindert und damit der
1M “m Cosamthetrao cpcg

Bekanntmachung Nr. 92 )
des Amtes Breitenbury fiir die Gemeinde Qelixdorf

Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Oelixdorf
fiir das Gebiet , Wriethen*
hier: Bekanntmachung der Genehmigung
Der Landrat des Kreises Steinburg hat mit Verfiigung vom 04.06.2002,
Gz.. 614-6120-03-1.8-364, den von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Oelixdorf in der Sitzung am 18. Marz 2002 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Oelixdorf fiir das
Gebiet ,,Wriethen" fiir den Bereich am Gstlichen Ortsausgang beider-
seits der OberstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B), mit Hinweisen genehmigt. Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Oelixdorf hat die Hinweise mit Beschluss vom
25.09.2002 erfuillt. Die Hinweise wurden beachtet.
Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.
Derf](?.ebauungsplan Nr. 9 tritt am Tage nach der Bekanntmachung in
Kraft.
Alle Interessierten kénnen den genehmigten Bebauungsplan und die
Begriindung dazu von diesem Tage an in der Amtsverwaltung Breiten-

: burg, Osterholz 5, Zimmer 9, wihrend der Sprechstunden einsehen

und iber den [nhalt Auskunft erhalten.
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nx. 1 und 2 BauGB bezeich-

. neten Verfahrens- und Foumvorvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie

nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifilich

. gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mingel der

Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jah-
ren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
tber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan-
spriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulds-
sige Nutzung und iber das Erléschen von Entschddigungsansprichen
wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeich-
neten landesrechtlichen Formvorschriften tiber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
worden ist.

Feststellung des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Oelixdorf fiir das Gebiet ,,Wriethen“
Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Oelixdorf vom 18. Midrz 2002 wurde nach Abschluss des vorgeschrie-
benen Verfahrens der Entwurf des Grinordnungsplanes zum Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde Oelixdorf fiir das Gebiet , Wriethen fiir
den Bereich am ostlichen Ortsausgang beiderseits der Oberstrale der

i unteren Naturschutzbehorde beim Kreis Steinburg zur Stellungnahme

vorgelegt. N

Diese hat mit Verfiigung vom 15. April 2002 keine Anderungs- oder
Erginzungsvorschldge geltend gemacht, so dass der Griinordnungsplan
zum genannten Termin nach § 6 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz als
festgestellt gilt. Die Feststellung des Griinordnungsplanes zum Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde Oelixdorf fiir das Gebiet , Wriethen* wird
hiermit bekannt gemacht.

Alle Interessierten konnen den Grinordnungsplan in der Amtsverwal-
tung Breitenburg, Osterholz 5, 25524 Breitenburg, Zimmer 9, wihrend
der Sprechstunden einsehen.

Breitenburg, den 29. November 2002 Amt Breitenburg
Der Amtsvorsteher
Graf zu Rantzau

Veroffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 6. Dezember 2002
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Gemeinde Oelixdorf

Seplember 2002

Bebauungsplan Nr. 9

1  RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH -
LAGE IN DER GEMEINDE

2 PLANUNGSERFORDERNIS/
PLANUNGSRECHTLICHE
VORAUSSETZUNGEN

2.1 Landesraumordnungsplan
- Regionalplan -

8egrtindung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich
am nordostlichen Siedlungsrand der Gemeinde Oelixdorf.

Im Stden grenzt das Plangebiet an die alte Ortslage von
Oelixdorf mit Uberwiegender Wohnbebauung und einzel-
nen landwirtschaftlichen Betrieben.

Im Westen befindet sich das Feuerwehrgeratehaus und
ein landtechnisches Lohnunternehmen. Weiter westlich
befindet sich weitere Wohnbebauung.

Im Osten wird das Plangebiet von einer das Landschafts-
bild pragenden Baumreihe begrenzt und geht dann in die
freie Landschaft Gber.

Im Norden befinden sich tandwirtschaftliche Flachen, die
als Grdnland genutzt werden.

Das neue Wohngebiet stellt eine sinnvolle Abrundung der
Qelixdorfer Ortslage nach Nordwesten dar.

Der raumliche Geltungsbereich umfaldt rund 6 ha.

In der Gemeinde Celixdorf besteht eine grofle Nachfrage
nach Grundsticken fur Einfamilienhauser. Um der ortli-
chen Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken nachzu-
kommen, hat die Gemeinde daher die Absicht, ein neues
Wohngebiet als sinnvolie siedlungsstrukturelle Erganzung
der bestehenden Bauflachen zu entwickeln.

Die Gemeindevertretung von Oelixdarf hat daher die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wriethen" mit
Griinordnungsplan beschlossen, um mit der Bereitstel-
lung dieser wohnbaulich nutzbaren Grundstiicke dem
Bedarf an Wohnraum in der Bevolkerung Rechnung zu
tragen.

Die Lage des Gebietes ist fur die Entwicklung eines
Wohngebietes, aufgrund der anschlielenden Wohnbe-
bauung und der Ndhe zum Ortszentrum, gut geeignet.

Auf Betrachtungsebene der im Landesraumordnungs-
plans dargestellten und erlduterten Ubergeordneten
Raumstruktur befindet sich Oelixdorf, wie eine Vielzahl

AC S\@projekie\Osindori01 2652 bp G Endgullige Planfassung\Texta\Bagruendung\020904 doc 4
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Gemeinde Oelixdorf

September 2002

Bebauungsplan Nr. 9

2.2

23

Fidchennutzungsplan

Landschaftsplan

Begrindung

von anderen Gemeinden Schleswig-Holsteins, im Bereich
der sogenannten Stadt- und Umlandbereiche in landli-
chen Raumen.

Die Stadt- und Umiandbereiche sollen als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte
weiterentwickelt werden und zur Starkung der landlichen
Raume beitragen®.

JEntwicklungen in den Gemeinden der Stadt- und Um-
landbereiche sollen in Verbindung mit der Entwicklung
des zentralen Ortes gesehen werden. Insbesondere die
Landschafts- und Bauleitplanung sowie Planungen und
Maflnahmen des Verkehrs und der Infrastruktur sollen
zwischen dem zentralen Ort und den Umlandgemeinden
abgestimmt werden. ”

Der Bebauungsplan Nr. 9 wird gem. § 8 BauGB aufge-
stellt, bevor die 5. Anderung des Flachennutzungsplans
rechtswirksam ist, da die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen fur die értliche Siedlungsentwicklung dringend er-
forderlich ist.

Im Rahmen einer zeitlich vorgeschalteten ,Ortsentwick-
lungsplanung” wurden potentielle Siedlungserweiterungs-
flachen untersucht, u.a. auch das Gebiet ,Wriethen®. Ins-
besondere aufgrund naturschutzrechtlicher Belange und
weiterhin bestehender landwirtschaftlicher Nutzung stelit
das Baugebiet ,Wriethen" das einzige Baulandpotential
dar, dalk mittelfristig entwickeit werden kann.

Entsprechend ist die gemaR BauGB erforderliche geord-
nete stadtebauliche Entwicklung aufgrund der gesamt-
heitlichen Untersuchungen im Rahmen der ,Ortsentwick-
lungsplanung” gewéhrleistet. Erhebliche offentliche ader
private Belange, die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnen, sind nicht erkennbar.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde OQelixdorf wurde
1998 festgestellt.

Fir das Teilgebiet nérdlich der Oberstralle stelit der LP
eine Siedlungserweiterungsflache fur 1 — 2 Grundsticks-
tiefen mit grolzlgiger Eingrinung zur freien Landschaft
dar.

&

5
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Geme:nde Oelixdorf

September 2002

Bebauungsplan Nr. 8

2.4 Grunordnungsplan

Begrandung

Der nordliche Bereich dieses Teilgebietes ist als Freihal-
tezone zu dem Talbereich (tiefster Verlauf durch Rohrlei-
tung (im B-Plan mit einem Leitungsrecht gekennzeich-
net)) dargestelit.

Das stdlich der OberstralRe gelegene Teilgebiet ist eben-
falls als Siedlungserweiterungsflache mit entsprechender
Eingrinung an dem jetzigen und zukinftigen &stlichen
Ortsrand dargestellt.

Die randlichen und im Gebiet vorhandenen Gehdlzstruk-
turen wie Einzelbdume, Geblsche und nach § 15b ge-
schitzte Knicks sind als zu erhalten dargestellit.

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 7 LNatSchG ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der § 8a
BNatSchG schreibt fur die Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen, aufgrund derer ein Eingriff zu erwarten ist,
die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG
vor. Daher wurde parallel zum Bebauungsplan ein Grin-
ordnungspian (GOP) erarbeitet.

Da der vorliegende Bebauungsplan Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten 1aRt, muR Gber MaRnahmen zur
Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden
werden.

Der GOP bietet hierfur den fachlichen Rahmen. Art und
Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind auf
Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzuset-
zen. Die Emittlung der Ausgleichsflachen erfolgt nach
dem Runderla® des Jnnenministers und der Ministerin fur
Natur und Umwelt: \Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht vom 03.07.1998.

Dartber hinaus koénnen nach § 8a (1) BNatSchG Fest-
setzungen fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im B-
Plan ganz oder teilweise den Grundsticksflachen zuge-
ordnet werden, auf denen Eingriffe zu erwarten sind. Die-
ses kann ebenfalls im Rahmen des GOP erfolgen.

Durch grinordnerische Festsetzungen, die in den Be-
bauungsplan auf Grundlage des § 9 BauGB eingehen,
werden die naturschutzfachlichen und —rechtlichen Be-
lange (insbesondere Minimierungs- und Kompensations-
mafinahmen) bericksichtigt, dariber hinaus wird das
zukUnftige Baugebiet durch Eingrinungsmalinahmen in
das Landschaftsbild und das angrenzende Siedlungsge-

A@ S'\@projekte\Oelixdom\012652 bp NG Endguitige Planfassung\Texte\Begruendung\020904 doc
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Bebauungsplan Nr. 9

Begrindung

fuge integriert.

Die textlichen Festsetzungen aus dem GOP sowie die
vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen bzw. -flachen
wurden unverdndert in den Bebauungsplan tdbernommen.

Bei Bebauungspldnen fur die eine Umweltvertraglich-
keitspifung erforderlich ist, mufy nach neuester Gesetz-
gebung ( Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-Ande-
rungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EU-Richtli-
nien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 ) ein Umwelt-
bericht in die Planbegriindung aufgenommen werden.

Gemal Nr. 18.7 der Anlage Nr.1 des neuen UVPG ist
das Vorhaben Gemeinde Oelixdorf, Bebauungsplan Nr. 9
,Wriethen nicht UVP-pflichtig, da der Geltungsbereich
insgesamt nur ca.6 ha umfasst. Die UVP- Pflicht beginnt
bei 10 ha; eine Vorprifungspflicht besteht ab 2 ha zulas-
siger versiegelter Grundfidche. Die maximal versiegelba-
ren privaten Flachen betragen ca. 1 ha zzgl. ca. 0,3 ha
neu zu errichtender Verkehrsflachen. Somit ist auch eine
Vorprifungspflicht nicht gegeben.

Da der Geltungsbereich ca. 6 Hektar umfasst und der zur
Neubebauung vorgesehene Bereich nur ca. 2,6 ha (da-
von ca. 1 ha Uberbaubar) umfasst ist auch nach dem
neuen Landeserlass des Innenministeriums S-H vom
20.November 2001 eine Allgemeine UVP-Vorprifung
nicht erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Oelixdorfer
Ortslage. Der Uberwiegende Teil der Flache wird heute
als Griinland landwirtschaftlich genutzt. Im Westen befin-
det sich das Feuerwehrgerdtehaus (Gemeinbedarfsfla-
che) und ein landtechnisches Lohnunternehmen, das
planungsrechtlich mit Uberplant wurde. Da eine landwirt-
schaftliche Nutzung (als theoretischer Nutzungskonflikt)
nicht vorliegt, wurde nach BauNVO ein Mischgebiet fest-
gesetzt, um einen grundsatzlichen Nutzungskonflikt weit-
gehend auszuschlieRen.

In dem Teilbereich sddlich der Oberstralle befindet sich
ein bestehendes Wohngebdude, das in die Planung ein-
bezogen und in seinem Bestand planungsrechtlich gesi-
chert wird.

25 UVP

3 BESTAND
3.1 Nutzung
AC
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3.2

3.3

ErschlieRung

Topographie

Begriindung

Im Westen und Slden des Plangebiets grenzt beste-
hende Bebauung an den Geltungsbereich. Es handelt
sich Uberwiegend um Wohnbebauung mit Einfamilien-
hausern.

In raumlicher Nahe zum Plangebiet liegt die Standort-
schieRanlage ,Basten” auf Itzehoer Stadtgebiet. Im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens wurden fachgutachterli-
che Ergebnisse eingeholt, aus denen hervorgeht, dal}
auch bei weiter militarischer Nutzung, keine wesentlich
stérenden Larmimmissionen im Plangebiet zu erwarten
sind.

Im weiteren Verfahren konnte die Bundeswehr jedoch
eine weitergehende Aussage zur Nutzung als Standort-
schielanlage treffen, die demnach im Frihjahr 2002 auf-
gegeben wird.

Zukanftige militértechnische Larmemissionen sind somit
ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt nérdlich und sudlich der Oberstralle
und wird im Westen von der Stralle ,Wuhren" begrenzt.

Uber die StraBe Wihren wird weiterhin das landtechni-
sche Lohnunternehmen erschlossen. Auch die Oberstra-
e wird zukinftig nur unwesentlich zur direkten Erschlie-
Rung neuer einzelner Wohnbaugrundstiicke herangezo-
gen. Lediglich zwei Baugrundstlcke, die dstlich an das
Grundstlick mit dem bestehenden Wohnhaus angrenzen,
werden direkt Uber die Oberstrale (SlUdseite der
Oberstrasse) erschiossen.

Die Oberstralle ist auf der nordlichen Stralenseite durch
einen raumwirksamen Knick mit vielen Uberhaltern ge-
pragt. Dieser wird erhalten und nur an zwei Stellen zu
verkehrlichen Erschliefungszwecken durchbrochen.

Das Gelande im Plangebiet nérdlich der Oberstrasse, fallt
von Siuden nach Norden leicht ab.

Die tiefste Stelle befindet sich etwa auf Hohe des ge-
planten Regenrickhaltebeckens und der bestehenden
Entwasserungsleitung und steigt von da an nach Norden
wieder leicht an.

AC
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3.4 Landschaftliche
Elemente

4 STADTEBAULICHE
ZIELSETZUNG

4.1 Bebauungskonzept

Begrindung

Far den Bau der Wohngeb&dude ergeben sich keine be-
sonderen Anforderungen, da der Baugrund im Plangebiet
weitgehend als gut zu bezeichnen ist. In den tieferen Be-
reichen des ausgewiesenen Baulands, im Ubergang zur
offentlichen Grinflache, steht das Grundwasser jedoch
relativ hoch an.

Der Uberwiegende Teil der Flache ist derzeit landwirt-
schaftlich als Grinland genutzt.

Pragend flur das Gebiet ist der stralenbegleitende Knick
an der Oberstrafle sowie ein etwa mittig im nérdlichen
Plangebiet, von Nord nach S0d verlaufender Knick. Beide
sind nach § 15 b LNatSchG geschiitzt und werden bei
der Planung bertcksichtigt und erhalten.

Die ostliche Grenze des Plangebiets wird im Bereich
nérdlich der OberstralBe durch eine raumwirksam ein-
drucksvolle Baumreihe gebildet.

Das Bebauungskonzept sieht im Bereich des geplanten
Wohngebiets eine aufgelockerte Bebauung aus Einzel-
und teilweise aus Doppelhdusern vor.

Geplant ist die Entwicklung von ca. 40 Wohnbaugrund-
stlicken fur Uberwiegend Einzelhduser. Im ndrdlichen
Teilbereich ist auf ca. 8 Wohnbaugrundsticken auch eine
Bebauung mit Doppelhdusern mdoglich. So entsteht ein
harmonischer Ubergang von neuer zu bestehender Be-
bauung, die ebenfalls Uberwiegend aus Einzelhdusern
mit ahnlichen GrundstlicksgréRen besteht.

Die Bebauung ist im gesamten Wohngebiet eingeschos-
sig (mit ausbaubarem DachgeschoR) vorgesehen. Dies
entspricht der angrenzenden vorhandenen Bebauung
und bildet als neuer Ortsrand einen angemessenen und
harmonischen Abschiull des Oelixdorfer Siedlungsgefu-
ges.

Lediglich das bestehende Feuerwehrgerdtehaus wird
entsprechend dem Bestand zweigeschossig festgesetzt.
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4.2 ErschlieRungskonzept

4.3 Grun-und Freiflachen-
konzept

Begriundung

Die Erschlieung des nérdlichen Bereichs des geplan-
ten Wohngebiets erfolgt durch eine verkehrsberuhigte
WohnstralRe als RingerschlieRung mit einer zusatzli-
chen Querspange, die an zwei Stellen in die Oberstra-
Re mindet.

Der sudliche Bereich des Plangebiets wird durch eine
Stichstrale erschlossen, die in einem Platzbereich en-
det. Der Platzbereich ist ausreichend dimensioniert, um
als Wendeanlage fur Mullfahrzeuge, Feuerwehr, etc.
zu dienen. Von der Wendeanlage aus wird Gber einen
schmalen Wohnweg ein weiteres Baugrundstiick sowie
die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen er-
schlossen.

Beide Wohnstralen werden im Mischprinzip gestaltet,
da sie ausschliellich der Erschlieffung des neuen
Wohnquartiers dienen und keinerlei Durchgangsver-
kehr vorgesehen ist.

Offentliche Pkw-Stellplatze sind im nérdlichen Teilbe-
reich in Pflanzstreifen der Wohnstrae vorgesehen. Im
stdlichen Teil sind o6ffentliche Stellplatze auf dem
Platzbereich angeordnet. Die privaten Stellplatze sind
auf den Grundsticken unterzubringen.

Die Schaffung des Wohngebietes ist gemaR § 7 Abs. 1
und Abs. 2 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes ein
Eingriff in Natur und Landschaft.

Oberstes Ziel jedes Verursachers eines Eingriffs muf}
es sein, vermeidbare Eingriffe zu unterlassen. Umfang
und Schwere der durch den Eingriff entstehenden Be-
eintrachtigungen sind so weit wie mdglich zu minimie-
ren.

Als Konsequenz aus den Forderungen zur Eingriffsmi-
nimierung und zum Ausgleich wurden fir den
Geltungsbereich folgende Ziele entwickelt:

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das
notwendige Mal}, verstarkte Verwendung von was-
serdurchlassigen Beldgen

- Sicherung und Erganzung der vorhandenen Ge-
hélzstrukturen
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5 ART UND MASS DER
BAULICHEN NUTZUNG

5.1 Allgemeines Wohngebiet

B8egrindung

Wahrung eines Abstandes baulicher Anlagen zu
den vorhandenen Knicks durch Schutzstreifen

- Freihalten der grundwasserbeeinflussten Talniede-
rung von Bebauung

- Gliederung des Gebietes durch Anlage neuer Ge-
holzpflanzungen auf privaten Grundstucksflachen

- Minderung der Auswirkungen der baulichen Mafi-
nahmen auf das Landschaftsbild durch Begren-
zung der Gebaudehéhen sowie Pflanzung von
Baumen.

- Maximierung der Regenwassernutzung

Diese Ziele werden soweit rechtlich maglich durch
textliche oder zeichnerische Festsetzungen im Be-
bauungsplan oder im Beratungswege durch die Befol-
gung im Grunordnungsplan genannter Empfehlungen
erreicht.

Der uberwiegende Teil des Plangebiets ist als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Der Bereich des
Feuerwehrgeratehauses st als Flache  fur
Gemeinbedarf festgesetzt. Das nérdlich angrenzende
Grundstuck des Landmaschinenhandels/ -verleihs ist
als Mischgebiet festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden gemaR §
4 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur Verwaltungen
die der Versorgung des Gebietes dienenden La-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
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5.2

Mischgebiet

Begrindung

Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
sanstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Anlagen fdr sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Die Festsetzung der zulassigen, ausnahmsweise zu-
lassigen und nicht zuldssigen Nutzungen weichen teil-
weise vom Nutzungskatalog der BauNVO flr Allgemei-
ne Wohngebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die
speziellen Eigenheiten des geplanten Wohngebiets
abgestimmten Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind die der Versorgung des Gebiets dienenden L&-
den, Schank und Speisewirtschaften nur ausnahms-
weise zuldssig. So kann im Vorfeld Uberpruft werden,
ob sich eine solche Einrichtung im Einzelfall in das
Wohngebiet einflgt.

Anlagen fUr sportliche Zwecke sind im Wohngebiet
nicht zulassig, weil durch sie u.U. ein erheblicher Be-
sucherverkehr in das Wohngebiet gezogen werden
kann, der zu nicht zumutbaren Belastungen flihren
kann.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe sind im festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiet ebenfalls ausgeschlossen, da sie
sich von ihrem Charakter her nicht in das geplante
Wohngebiet einflugen.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts wurden
MindestgrundsticksgroRen (mind. 500gm) festgesetzt.
Damit soll eine der stadtebaulichen Konzeption zuwi-
derlaufende Grundstlcksauf- und —verteilung unter-
bunden werden. Gleichzeitig wird damit ebenfalis eine
zu groRe bauliche Dichte und u.a. eine zu hohe Ver-
kehrsdichte verhindert.

Die Festsetzungen fur das Mischgebiet orientieren sich
weitgehend am Nutzungskatalog fur Mischgebiete aus
der Baunutzungsverordnung. Im Bebauungsplan wur-
den fediglich Tankstellen und Vergnigungsstatten
ausgeschlossen, weil sie an dieser Stelle im Ortsgef(-
ge stadtebaulich weder sinnvoll noch gewolit sind.

AC

S\@projekte\Oelixdom012652 bp AG Endguitige Plantassung\Taxte\Begruendungi020904.doc 1 2



Gemeinde Oelixdorf

September 2002

Bebauungsplan Nr. &

5.3 Flache fiir Gemeinbedarf

5.4 Zulassigkeit von
Nebenanlagen

5.5 Bauweise/
Geschossigkeit

Begriundung

Dartber hinaus soll die momentane Nutzung des Ge-
biets durch einen landwirtschaftlichen Lohnbetrieb pla-
nungsrechtlich gesichert werden und das Nebeneinan-
der von Nichtwohnnutzungen und Wohnnutzungen
konfliktfrei geregelt werden.

Der Bereich des Feuerwehrgerdtehauses ist entspre-
chend seiner tatsachlichen Nutzung als Flache fur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgera-
tehaus” festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Ein-
richtung von zwei Trafostationen zuldssig. So mussen
diese ,Funktionsflachen“ nicht zusatzlich im Bereich des
Wohngebiets untergebracht werden.

Nebenaniagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den seitlichen Abstandsfla-
chen zuldssig. Dies gilt auch flr Wintergartenanbauten
soweit diese als Nebenanlagen einzustufen sind.

So ist gewahrleistet, dass die Gartenbereiche von bauli-
chen Anlagen freigehalten werden und zusammenhan-
gende Grinbereiche bilden, die eingeschrankt auch 6ko-
logische Funktionen (bernehmen kénnen.

Die GroRe der Nebenanlagen ist auf 5 m? Grundflache
bzw. 12 gm umbauten Raum begrenzt.

Daruber hinaus sind definierte ,Vorgartenzonen" in der
Planfassung festgesetzt. In diesen Bereichen auf den
privaten Grundstiicksflachen entlang der StraRenbegren-
zungslinien (3m breit) ist ebenfalls die Errichtung von Ne-
benanlagen sowie sonstiger baulicher Anlagen unzulés-
sig. Diese Festsetzung sichert und gewahrleistet einen
harmonischen stadtraumlichen Ubergang von &ffentlichen
Zu privaten Flachen.

Im gesamten Waohngebiet sowie im Mischgebiet ist nur
eingeschossige Bauweise zuldssig. Dies entspricht der
stdlich und westlich angrenzenden Bebauung und dient
der Einflgung der Bebauung in die umliegende freie
Landschaft.
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56 Uberbaubare
Grundstiicksflache

5.7 Grundfliche

Begriindung

Das Feuerwehrgeradtehaus wurde entsprechend dem tat-
sachlichen Bestand zweigeschossig festgesetzt.

im Allgemeinen Wohngebiet sind Uberwiegend nur Ein-
zelhaduser zuldssig. Dies gewahrleistet besonders an der
nordlichen Grenze des Wohngebiets einen harmonischen
Ubergang in die Landschaft ohne zu groBvolumige Bau-
korper und entspricht weitgehend dem Bestand der um-
liegenden Bebauung.

Lediglich im Nordosten des Wohngebiets sowie auf den
vier Grundstiicken westlich des vorhandenen Knicks zwi-
schen den beiden PlanstraBen sind neben Einzelhdusern
alternativ auch Doppelhauser zuldssig.

Die Grundsticke sind in diesen beiden Bereichen aus
erschlielungstechnischen Grinden relativ grof3zigig ge-
schnitten und eignen sich somit auch fir eine Doppel-
hausbebauung.

Die Baugrenzen werden fUr nebeneinander liegende
Grundstiicke als zusammenhangende ,Baufenster” fest-
gesetzt, um eine flexible Grundstickseinteilung zu er-
maoglichen.,

Lediglich auf von Westen erschlossenen Grundstiicken
sind die Uberbaubaren Grundsttcksflachen an die &stli-
che Grundstlcksgrenze geruckt, um die Grundsticksfrei-
flachen (Gartenflachen) im Westen zu gewahrieisten.

An den zukinftigen Grenzen zu den Nachbargrundsti-
cken sind die Abstandsregelungen gemaf der Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein (LBO) einzuhalten.

Im Mischgebiet und innerhalb der Flache fur Gemeinbe-
darf orientieren sich die festgesetzten Uberbaubaren
Grundsttcksflachen an der bestehenden Bebauung.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zuldssige
Grundflache (GR) von 180 m? festgesetzt. Dies entspricht
dem Uberwiegenden Erscheinungsbild der angrenzenden
Bebauung.

Die Grundflache darf fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten
und Nebenanlagen um maximal 50% Uberschritten wer-
den. Dies entspricht den allgemein gultigen Regeln der
BauNVO.
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5.8 Anzahi der Wohneinheiten

5.9 Hohe baulicher Anlagen

510 Stellplétze, Garagen und
Carports

8 BAUGESTALTERISCHE
FESTSETZUNGEN

Begrindung

Im Mischgebiet ist die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,6
entsprechend der Obergrenze fir Mischgebiete aus der
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Im gesamten Wohngebiet ist die zuldssige Anzahl der
Wohneinheiten je Wohngebaude auf 2 begrenzt.

Durch diese Festsetzung soli eine zu hohe Dichte im
Plangebiet verhindert werden, die fir die Oelixdorfer
Ortsstruktur untypisch ware.

Um eine zu grofie Héhenentwicklung der Baukdrper im
Ubergang zur Landschaft und angrenzend an die beste-
hende Bebauung zu verhindern, wird die Hohe der Ge-
baude, fiir die eine Eingeschossigkeit festgesetzt ist, be-
grenzt. Die Firsthohe darf 10,50 m, die Wandhohe 4,50 m
nicht Uberschreiten. Die Sockelhdhe darf maximal 0,70 m
betragen.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante der fertigge-
stellten ErschlieBungsstralle an der tiefsten Stelle, bezo-
gen auf das einzelne Baugrundstick.

Zur Eindeutigkeit dieser Festsetzung wird die Definition
von ,Wandhohe" gemal LBO in die B-Plan-Fassung auf-
genommen.

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Oberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den seitlichen
Abstandsflachen zuldssig.

Entsprechend den Regelungen zur Zulassigkeit von Ne-
benanlagen soll auch durch diese Festsetzung eine nicht
notwendige Uberbauvung der Grundsticksfreiflachen
(Gartenflichen) verhindert werden.

Um im Plangebiet - angrenzend an bestehende Baufla-
chen und im Ubergang zur freien Landschaft - einer zu
heterogenen Gestaltung der Gebaude entgegenzuwirken,
werden ortliche Bauvorschriffen gemal § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 92 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein festgesetzt.
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6.1 Dacher Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher dienen
dazu, eine gestalterische Harmonie in der Dachland-
schaft des Plangebiets zu gewahrleisten. Die Festset-
zungen wurden so getroffen, dass einerseits ein ein-
heitliches Erscheinungsbild gewahrleistet ist, anderer-
seits aber dem einzelnen Bauherren gentigend Spiel-
raum fur die eigenen Gestaltungswuinsche verbleibt.

Dachform:

fm Plangebiet sind fur die Hauptdachflichen der
Wohngebaude nur Saitelddcher, Walmdéacher, Kriip-
pelwalmdacher sowie versetzte Pultdacher, die keine
gemeinsame Firstlinie besitzen, zuldssig.

Dachneigung:
Die Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten und
nicht steiler als 45° sein.

Dachaufbauten:

Die gesamte Breite aller Dachgauben darf pro Gebau-
de maximal die Halfte der Gesamtdachbreite bzw. Ge-
baudebreite betragen. Die maximale Breite einer
Dachgaube ist auf 3 m beschrankt. Der Abstand zwi-
schen den Dachgauben muf® mind. 1 m betragen Der
Abstand zu den giebelseitigen Auflenwanden muf
mind. 0,75 m betragen. Die Gauben mussen von der
Traufkante einen Abstand von mind. 1 m (gemessen in
der Dachschrage) einhalten.

Dachgauben kénnen die Form und Proportion eines
Daches erheblich verdndern. Durch diese Festsetzung
sollen harmonische Proportionen in der Dachland-
schaft gewahrleistet werden, die die zulassigen Dach-
formen nicht erheblich beeintrachtigen.

Dacheindeckungsmaterialien:
Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter bis
rotbrauner oder anthraziter Farbe.

Zulassig sind dartber hinaus Sonnenkollektoren, be-
grinte Dacher sowie verglaste Dachteile im baulichen
Zusammenhang mit Wintergarten oder als Dachfenster
bis zu einer Grolle von 1,5 m? je Fenster.
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6.2 Fassadenmaterialien

6.3 Fenster

6.4 Abgrabungen,
Aufschittungen auf den
nicht iberbaubaren
Grundstticksflachen

Begrindung

DachUberstande:
Die Dachlberstande durfen an der Traufseite max.
0,80 m (gemessen in der Schrage) betragen.

Die Dachuberstdnde am Ortgang darfen ebenfalls
0,30 m nicht Uberschreiten.

Die Gestaltung der Fassaden und besonders Farb- und
Materialwahl fir die Auflenw&nde geben einem Wohn-
gebiet eine prdgende Gestalt. Das Orisbild von Oelix-
dorf wird gepragt von roten oder rotbraunen Klinkerfas-
saden. Putzfassaden sind in Oelixdorf eher untypisch.

Die Festsetzung hierzu wurde deshalb relativ restriktiv
getroffen.

Im gesamien Plangebiet sind daher nur Klinkerfassa-
den aus rotem bis rotbraunem Mauerwerk zuldssig.

Lediglich in einem in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Bereich (zentral im nordlichen Teilbereich des
Baugebiets) sind daruber hinaus auch Fassaden aus
hell lasierten oder naturbelassenen Verkleidungen aus
Holz zuldssig.

Verglasungen aus verspiegelten oder farbig wirkenden
Glasern sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Solche Verglasungen sind fir Oelixdorf untypisch und
beeintrachtigen nachhaltig das harmonische Erschei-
nungsbild eines Wohngebiets.

Gelandemodellierungen, Aufsckittungen und Abgra-
bungen im Sinne der angestrebten Gartengestaltung
sind in den Gartenbereichen zur Wahrung des be-
stehenden Gelédndeniveaus bis zu einer Hohe bzw.
Tiefe von 0,5 m zulassig.
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6.5 Milltonnenabstellplatze

6.6 Stellplatze, Garagen,
Carports und Nebenanlagen

6.7 Oberflichenmaterialien

6.8 Leitungsrecht

Begrundung

Milltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzu-
schirmen oder in Gebaudeteile einzubeziehen.

Hierdurch soll verhindert werden, dass die Vorgarten-
bereiche, die ein Stralenbild nicht unerheblich mitpra-
gen, durch die Aufreihung von Mulltonnen dominiert
werden.

Da auch Garagen und sonstige Nebengebdude den
Stralenraum mitpragen, wurden hierzu im Bebauungs-
plan Regelungen getroffen, die den Bauherren einen
gewissen Gestaltungsrahmen vorgeben und ein zu
inhomogenes Erscheinungsbild verhindern.

So sind Garagen aus dem gleichen Fassadenmaterial
wie das Hauptgebaude herzustellen. Bei der Errichtung
von Carports sind Konstruktionen aus Holz und / oder
Metall zu verwenden.

Bei baulichen Nebenanlagen sind Klinkerfassaden aus
rotem bis rotbraunem Mauerwerk, helle Putzfassaden
sowie Fassaden aus hell lasierten oder naturgehalte-
nen Wandverkleidungen aus Holz zulassig.

Die Dacher von Garagen, Carports oder sonstigen Ne-
benanlagen kénnen flach oder flachgeneigt oder in
gleicher Dachneigung und mit der gleichen Dacheinde-
ckung wie das Hauptgebaude hergestellt werden.

Far Zufahrten und Zuwegungen zu den zukUnftigen
Gebéuden und Nebenanlagen sollen aus ékologischen
Grinden sowie aus Grunden der stadtraumlichen Har-
monie nur okologisch wirksame und wasserdurchlassi-
ge Materialien verwandt werden.

Zur Sicherung des Oberflachenentwasserung wurde im
zentralen Bereich im nordlichen Teilgebiet ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt.
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7 GRUNORDNERISCHE
FESTSETZUNGEN

7.4 Erhalt und Schutz vorhan-
dener Gehodlzstrukturen
(MaBnahmenflachen 2 u. 3)

7.2 Geholzflache / Sukzessi-
onsflache
{(MaRnahmenflache 1/
Offentliche Griinflache)

7.3 Feuchtgriiniand
{(MaBnahmenflache 4)

Begrindung

Landschaftsplanerische Vorgaben dienen der inneren
Durchgrinung und Gestaltung des Baugebietes sowie
dem notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleich der
durch die Planung verursachten Eingriffe.

Wesentliches Prinzip fur die ErschlieRung und Bebau-
ung des Plangebietes ist der Schutz der vorhandenen
Geholzstrukturen.

Sowohl die vorhandenen Knicks und Baumhecken als
auch das Gebusch entlang des Grabens sollen erhal-
ten und erganzt werden.

Zum langfristigen Schutz dieser Strukturen werden
deshalb die Geholzstrukturen zum Erhalt sowie 5 m
breite Pufferstreifen beidseits festgesetzt. Hier ist eine
standortgerechte artenreiche Wiese anzusden und
extensiv zu pflegen. Die Schutzstreifen sind durch
Einzadunung vor Betreten zu schitzen.

Der Bereich nordlich der Talniederung ist als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt.

Dreiviertel der Flache ist als Sukzessionsflache ge-
plant. Diese soll aus der vorhandenen Grinlandflache
durch extensive Pflege zu einer artenreichen Wiese
ausgebildet werden.

. Das restliche Viertel der Flache ist aus flachigen raum-

bildenden Geholzgruppen herzustellen.

Das Begehen oder Bespielen der Flache ist fur den
Nutzungszweck unschadlich; das Aufstellen von
Spielgeraten oder sonstiger baulicher Anlagen ist hier
allerdings nicht zulassig.

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan enthalt
eine Artenauswahlliste mit geeigneten Gehodlzarten

Die bestehende Feuchtwiese im Niederungsbereich ist
zu erhalten und entsprechend der Angaben des GOP
extensiv zu pflegen.
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7.4 Heckenpflanzung
(MaBnahmenflache 5)

7.5 Straflenbdume

7.6 Einfriedungen

7.7 Begrlinung der privaten
Grundstiicke

Begrondung

An der &stlichen Grenze des sudlichen Teilgebietes ist
zur Ortsrandgestaltung eine 2-reihige Heckenpflanzung
mit einem zur landwirtschaftlichen Flache hin liegenden
Schutz- und Pflegestreifen herzustellen.

Geeignete Arten sind der Gehodlzliste (Kap. 5.2 des
GOP) zu entnehmen.

Zur stadtraumlichen Gliederung und Gestaltung des
StralRenraums sind entsprechend der Planzeichnung
StralRenbdume zu pflanzen. Die GroRe der Baumschei-
ben muss mindestens 6 m? betragen.

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan enthalt
eine Artenauswahlliste mit geeigneten Baumen.

Ein einheitliches Erscheinungsbild der Vorgéarten fér-
dert den harmonischen Gesamteindruck des Straflen-
raums und somit des gesamten Wohngebiets. Aus die-
sem Grund wurden Regelungen flr die privaten Ein-
friedungen zum Straflenraum hin festgesetzt.

Zuldssig als Einfriedung zur StralRe sind geschnittene
Hecken

Die Einfriedungen zur Stralle dirfen eine Hohe von
1,20 m nicht Uberschreiten und mussen einen Abstand
von 0,50 m zur Strallenbegrenzungslinie halten.

Werden an den Grenzen zu offentlichen Grinflachen
Hecken hergestelit, so sind geschnittene oder frei-
wachsende Hecken anzulegen und zu erhalien. Zaune
sind nur als integrierter Bestandteil der Hecken zulds-

sig.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je Grundsttck
mindestens ein einheimischer Obstbaum oder Solitar-
baum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen.

Die Bepflanzung der privaten Grundsttcksflachen mit
Nadelhélzern darf nicht mehr als 30 % des Gesamtan-

Q
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7.8 Grundstlckszufahrten

8 ERSCHLIESSUNG

8.1 Wohnstralle

Begrdndung

teils an Gehdlzen auf dem Grundstick betragen.

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan enthalt
eine Artenauswahlliste mit geeigneten Gehdlzarten.

Diese Festsetzung sichert ein Mindestmall an Durch-
grinung des zukUnftigen Baugebiets und verhindert ein
UbermalR an landschaftspflegerisch nicht gewollten
Geholzarten.

Die Grundstickszufahrten darfen je Grundstick eine
Breite von 5,5 m (incl. Zuwegungen) nicht Uberschrei-
ten. Hiermit soll ein UbermaR an Funktionsflachen und
damit auch ein Ubermafl an Versiegelung verhindert
werden. Im Bereich der festgesetzten Parkplatze sind
Grundstuckszufahrten nicht maglich.

Die ErschlieBung des nérdlichen Bereichs des geplan-
ten Wohngebiets erfolgt durch eine verkehrsberuhigte
Wohnstrale als RingerschlieBung mit einer zuséatzli-
chen Querspange, die an zwei Stellen in die Oberstra-
ffe mundet.

Die Strafle wird in einer Brejte von 7 m als Mischflache
hergestellt. Davon werden 2 m als Entwasserungsmul-
de ausgebaut. Zur Verkehrsberuhigung werden o6ffent-
liche Stellplatze mit begleitenden Baumpflanzungen als
Fahrbahnverengung eingesetzt.

Der sudliche Bereich des Plangebiets wird durch eine
Stichstralle erschlassen, die in einem Platzbereich en-
det. Der Platzbereich ist ausreichend dimensioniert, um
als Wendeanlage far Mdllfahrzeuge, Feuerwehr, etc.
zu dienen. Von der Wendeanlage aus wird Uber einen
schmalen 3,50 m breiten Wohnweg ein weiteres Bau-
grundstick und nachfolgend auch angrenzende fand-
wirtschaftliche Flachen erschlossen.

Die Stichstrale wird in einer Breite von 6 m, davon
1,5 m als Uberfahrbarer Gehweg hergestelit.

Beide WohngebietserschlieRungen werden entspre-

A@ S \@proekiaiOelixdor012652 bp NG Endgultige PlanfassungiTexte\Begruendung\020804 doc 21



Gemeinde Oelixdorf

September 2002

Bebauungsplan Nr. 9

8.2 Parkplatze, Stellplatze

8.3 Prognose des Ver-
kehrsaufkommens

Begrundung

chend als Strassenverkehrsflachen  besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt um den internen, quar-
tiersbezogenen Charakter zu verdeutlichen.

Die Oberstralle bleibt asphaltiert. Die EinmUindungsbe-
reiche werden farbig hervorgehoben. Aufgrund ihrer
Funktion als ,Ortsverkehrsstrasse” wird die Oberstrafle
daher als ,normale®  Stralenverkehrsflache® festge-
setzt.

Im nérdlichen Bereich des geplanten Wohngebiets sind
8 offentliche Stellplatze in Verbindung vorgesehen. Fir
den sidlichen Bereich werden 3 6ffentliche Stellplatze
vorgesehen. Aufgrund der parallelen Ausarbeitung der
Erschlieungsplanung und der damit verbundenen
Festlegung der Parkplatze, konnten diese auch in der
Planfassung festgesetzt werden. Zwischen den Park-
platzen und den privaten Grundstiucken sind Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt worden, in diesen
Bereichen ist eine ErschlieBung der privaten Grundsto-
cke somit nicht maéglich.

Private Stellpldtze sind auf den Grundstlcksflachen
unterzubringen.

Jede Baulandentwicklung zieht neue Verkehre nach
sich. Insoweit soll hier die Prognose des zukinftigen
Verkehrs-aufkommens aufgezeigt werden. Wesentli-
ches Element dabei ist die Betrachtung der Verkehrs-
zahlen zur morgendlichen (bzw. abendlichen) Spitzen-
stunde MGS. Die allgemein anerkannte Schatzformel
zur Errechnung der MGS lautet: MGS (Pkw/h) = 0,35 x
Pkw-Bestand.

Bei nunmehr vorgesehenen 39 WE im Plangebiet (wo-
bei davon ausgegangen wird, dall sehr (berwiegend
Einfamilienhduser ohne Einliegerwohnungen baulich
umgesetzt werden) ist somit mit einem Pkw-Bestand
1,5 bis 2,0 Pkw je Wohneinheit (WE) zu rechnen. Dies
bedeutet maximal MGS = 0,35 x 78 Pkw = 27 Pkw. Bei
einem Besatz von 1,5 Pkw je Wohneinheit wére das
Ergebnis: MGS = 0,35 x 59 Pkw = 21 Pkw.

Dies bedeutet eine prognostizierte Erhdhung des Ver-
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9

9.1

9.2

9.3

VER- UND ENTSORGUNG

Frischwasserversorgung

Schmutzwasserentsorgung

Oberflachenentwdsserung

Begrindung

kehrsaufkommens zu Spitzenstundenzeiten von ca. 21
bis 27 Pkw, die die Ortslage zusatzlich belasten widr-
den, wenn unterstellt wird, dass alle neuen Ver-
kehrsteilnehmer auch durch die Ortslage von Oelixdorf
Richtung ltzehoe fahren.

Insofern kann von einer unvertrdglich hohen verkehrli-
chen Mehrbelastung bestehender Siedlungsbereiche
nicht gesprochen werden.

Das Baugebiet wird an die bestehende Leitung der
Oberstrafle angeschlossen.

Die Einwohner der Gemeinde QOelixdorf beziehen ihr
Trinkwasser durch die Stadtwerke ltzehoe.

Das anfallende Schmutzwasser wird in einem Freige-
fallekanal bis zum Gelandetiefpunkt im Norden des
Baugebiets geleitet. Dort ist auf der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Flache fUr Versorgungsanlagen eine
Pumpstation zu errichten, die das Schmutzwasser in
einer Druckleitung zur vorhandenen SW-
Freigefallekanalisation in der Oberstralle fordert.

Das Abwasser wird dann zur vorhandenen Klaranlage
Oelixdorf geleitet, die Uber ausreichende Reinigungs-
kapazitat fir zusatzliche Einwohner aus dem Bauge-
biet verfugt.

Die Tiefenlage und Durchmesser der Kanéle richten
sich nach den technischen Erfordernissen. Die Verle-
gung erfolgt im &ffentlichen Stralenraum.

Gemall Abwassersatzung besteht Anschluss- und Be-
nutzungszwang an die éffentliche Kanalisation.

Die Versickerung des Dachflachenwassers erfolgt im
Bereich sldlich der Oberstrasse auf den privaten Gar-
tenflachen.
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9.4 Stromversorgung

Begrondung

Im Bereich nérdlich der Oberstrasse wird das auf den
Privatflichen anfallende Oberflachenwasser Gber Mul-
den und Graben der ndrdlich des Baugebiets liegenden
Regenrickhatlteeinrichtung zugefihrt. Hierzu wurde
u.a. im Mittelbereich des B-Planes eine notwendige
Flache fur ein Leitungsrecht festgesetzt.

Die Ableitung des Strallenwassers erfolgt im Freigefal-
lesystem in oberflachennahen Mulden. Die Mulden
sind grasbewachsen und haben eine Breite von ca. 2
m. Sie verlaufen stralRenbegleitend bzw. in den Knick-
schutzstreifen. Je nach Gefalle kénnen Kaskaden aus-
gebildet werden.

Unter den straRenbegleitenden Mulden sind Sicker-
rohrleitungen zu verlegen mit einer entsprechenden
Anordnung von Muldenuberlaufen als Notlberldufe.

Die Einleitung des Oberflachenwassers erfolgt in den
Sammler 28c¢ des Sielverbandes Rantzau, der die
festgesetzte offentliche  Grinflache in  West-Ost-
Richtung durchquert. Die Einleitungsmenge wird unter
Bertcksichtigung der Leistungsfahigkeit der
Rohrleitung 29c¢ auf 6l/s begrenzt.

Zur Drosselung wird ein Retentionsraum in Form eines
Regenrickhaltebeckens im Bereich der offentlichen
Grunflache des Plangebiets hergestellt. Das Regen-
rickhaltebecken mit einer Gréle von ca. 200 cbm Vo-
lumen soll naturnah mit flachen B&schungen ausges-
taltet werden. Das Regenrlckhaltebecken stelit den
Notiberlauf fur die geplanten Versickerungsanlagen
dar, ein weiterer Notlberiauf aus dem Becken wird
nicht vorgesehen.

Entsprechende Nachweise werden im Rahmen der Er-
schlieBungspianung konkretisiert.

Das Regenriickhaltebecken wird entsprechend als Fla-
che fUr die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§9(1) Nr.14) festgesetzt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch
die Schleswag AG.
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9.5 Gasversorgung

9.6 Telekommunikation

9.7 Abfallbeseitigung

9.8 Brandschutz

10 NATURSCHUTZRECHTLICHE
EINGRIFFSREGELUNG

10.1 Erforderlichkeit

Begrundung

Fur eine Versorgung der Gemeinde Qelixdorf sind die
Stadtwerke [tzehoe zustandig.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Bebau-
ungsplangebietes erfolgt durch die Deutsche Telekom.
Die Versorgung mit einem Glasfaserkabelnetz stellt die
,Kabel Deutschland" sicher.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Steinburg
durchgefihrt, der sich dazu privater Unternehmen be-
dient.

Die Stralenbreiten und die Wendeanlage sind so
dimensioniert, dass sie den Belangen der Mullabfuhr
genigen.

Fir Sondermill stehen die Beseitigungsanlagen des
Landes Schleswig-Holstein zur Verflgung.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feu-
erwehr der Gemeinde Oelixdorf und durch die Feuer-
wehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Loschhilfe sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung ist durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung mit 48m?® pro Stunde gemaR
Erlass des fnnenministers vom 24.08.99 — IV 334 -
166.701.400 - und Arbeitsblatt DVGW — W405 sicher-
zustellen. Die notwendigen Hydranten werden durch
die Erschliefungsplanung gewahrleistet.

Die geplante ErschlieRung des Gebietes flr bauliche
Nutzungen wird zu Beeintrachtigungen des Bodens,
des Grundwassers und des Landschaftsbildes fluhren.
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Beeintrachtigung dieser Schutzgiter sind bei der Er-
steliung des Gesamtkonzeptes fir das Planungsgebiet
so weit wie mdglich vorgesehen worden.
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10.2 Schutzgut Boden

Begriindung

Der weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus den
unvermeidlichen oder nicht weiter zu minimierenden
Eingriffen. Auch hier sind soweit mdéglich Malinahmen
im Plangebiet selbst vorgesehen.

Die Bewertung des Vorhabens erfolgt nach dem Ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom
03. Juli 1998 ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* (im folgenden kurz
,Runderlass").

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus U-
berbauung und Versiegelung von Grundsticksflachen
sowie Versiegelung der Strallenverkehrsflache sowohl
in Flachen mit allgemeiner als auch —in geringem Um-
fang- mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben flr den
Ausgleich vollstandig versiegelter Béden mindestens
im Verhaltnis 1:0,5 und fur wasserdurchlassige Belage
im Verhaitnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz).

Far die Bereiche mit hoch anstehendem Grundwasser
gilt ein erhdhter Ausgleichsbedarf (Faktor 0,7).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen
landschaftspfiegerischen und grinordnerischen MaR-
nahmen ergibt sich flr das Plangebiet die in der fol-
genden Tabelle aufgefihrte Kompensationsberech-
nung.
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Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden
Eingriff Gesamt- Versiege- Versieg. Ausgleichs- | Eingriffs- ]
fliche lungsgrad Flache faktor umfang
Wohngrundstiicke mit zuidssiger Grundfldche| 19.129m2 |270m2 x 27 | 7290 m2 0,5
von 180 m? + 50% f. Nebenanl. pro Grundst. Grundst.
3.645 m2
Wohngrundstocke mit zuldssiger Grundfldche | 8396 m2 270m2 x 9 2.430m2 |0,7
von 180 m? + 50% f. Nebenanl. pro Grundstiick Grundst.
in okolog. bedeutsamen Bereichen 1.701 m2
Flachenverbrauch f. Verkehrsflachen (versie- 3.153 m2 {100 % 3.153 m2 0,5
gelt) 1.577 m2
Flachenverbrauch f. Verkehrsflachen (versie- 358 m2 + (100 % 1.250 m2 0,7
gelt) in 6kolog. bedeutsamen Bereichen 891 = 875 m2
1.250
Flachenverbrauch f. Regenrickhaltemuide in 605 m2 100 % 605 m? 0,7
bkolog. bedeutsamen Bereichen 423m?2
Summe Eingriffsumfang
Schutzgut Boden 8.221 m2
Ausgleichsma8nahmen
Ausgleichsumfang
Knickschutzstreifen 3.187 m2
Sukzessionsflache mit gliedernder Gehdlzpflanzung (8.496 7.252 m*x 0,7) 7252 m2
Naturnah gestaltete Regenrickhaltemulde (605 m* x 0,5) 303 m2
Summe Ausgleichsumfang Schutzgut Boden 10.752 m2
Ausgleichsiberschufl Schutzgut Boden 2.531m2

10.3 Schutzgut Wasser

10.4 Schutzgut Klima / Luft

10.5 Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften

Uber die genannten Maflnahmen zur Minimierung der
Versiegelung sowie der Nutzung von Niederschlagswas-
ser auf den Grundsticken hinausgehende Kompensati-
onsmaRlnahmen sind nicht erforderlich.

FUr das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen
oder nachhaltigen Gefdhrdungen erkennbar. Es sind
also keine weiteren KompensationsmalRnahmen erfor-
derlich.

Die von der Bebauung betroffene Flache ist gemaR
Runderlal} {berwiegend von ,allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz”.

Lediglich fir Straflendurchbriche durch Gehdlzbestande
sowie durch [nanspruchnahme von binsenreichem
Feuchtgriinland fur die Anlage der Regenrlckhaltemulde
sind auch Flachen mit besonderer Bedeutung in einem
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Begrundung

Umfang van ca. 960 m? betroffen. Fiir diese wird als Fak-

tor fir den Ausgleichsbedarf von 2,0 angesetzt.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Eingriffe

Flacheninanspruchnahme von binsenreichem Feuchtgriniand fur Verkehrsflachen / 8eseitigung von Knick-/ 718 m2 |
Gebischstrukturen fur StraRendurchbruche (359 m2x 2,0)

Flacheninanspruchnahme von binsenreichem Feuchtgriinland fir die Anlage der Regenrickhaltemulde| 1.210 m2
{605 m2x 2,0)

Ausgleichsdefizit Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften 1.928m?2
{Kann durch Ausgleichsiiberschu Schutzgut Boden kompensiert werden)
Tab.: Knickbilanz

Eingriffe

2 Knickdurchbruche fur Strafenbau (45 Ifd. m x Faktor 2,0 Ausgteichsbedarf) a0 m
Ausgleich

Knick-Neuanlage (Faktor 1,0) 131 m
Ausgleichsiiberschufl Knick 41 m

Der Kompensationstiberschuss fiir das Schutzgut Boden
kann das Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Arten- und

Lebensgemeinschaften ausgleichen.

Ein weiterer Kompensationsbedarf fir das Schutzgut

Arten- und Lebensgemeinschaften besteht
nicht.

deshalb

10.6 Schutzgut Landschaftsbild Das Orts- und Landschaftsbild kann durch die geplante
Gliederung des Gebietes mit Grunstrukturen sowie die
komplette Eingrinung des Baugebiets durch wiederher-
gestellte bzw. —bepflanzte Knickabschnitte neu gestaltet

werden.

Auflerdem tragt die Begrenzung der zulassigen Gebau-

dehéhen zur Einbindung in die Umgebung bei.

Ein weiterer Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

10.7 Gesamtbilanzierung Wie ausgefuhrt erfolgt durch die Planung ein Eingriff in
den Naturhaushalt, der die verschiedenen Schutzgiter

direkt oder indirekt beeintrachtigt.

Die verschiedenen Eingriffe kdnnen gemal Runderlaf
mit den vorgesehenen landschaftspflegerischen MaR-

nahmen vollstdndig kompensiert werden.
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11 FLACHENBILANZ

Begrindung

Nutzung Flache (m?) | Anteil (%)
Verkehrsflachen 6.770 11
Bebaute Grundsticke [ 9.700 16
Gepl. Baugrundsticke 25.830 44
Granflachen / Wasser 16.800 29
Gesamtfldache 59.200 100

9%. /Vﬂvembef 2003

Qelixdorf, den .5 ... 000

6@;«5!'% {3 OQZL‘X 6{0’}’7&
Der Biirgermeister

(kahl )
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Grundstiicksverdufierung B-Plan Nr. 9 ,, Wriethen, Oelixdorf

-Hausnummernvergabe-
Erwerber Bauparzelle | Strafle + Hausoummer
Lakeit, Uwe 1 Holtwisch 1 "
Waldstralie 31, 25524 Itzehoe
! WeiBert, Simon und Liibker, Jessica 2 - Holtwisch 3
| RitterstraBe 17 d, 25524 [tizehoe :
Westphal, Ulf und Lakeit, [nke 3 | Holtwisch §
Sandberg 93, 25524 Itzehoe i
K&hler, Jens und Nicole 4 Holtwisch 7
Am Schlosspark 17, 25524 Helligenstedten
' Druschel, Karin und Hensel, Olaf S Holtwisch ¢
| Hindenburgstr. 37.25524 Itzehoe
! 6 Holtwisch 11
5 7 | Holtwisch 13
Schwipps, Thorsten 8 Holtwisch 15
Am Walde 2, 25524 Oelixdorf
Schmid. Rolf und Guthardt, Frauke 9 Holtwisch 17
Lindenstr. 48 ¢, 25524 Itzehoe
Riedel, Norbert und Birgit 10 Holtwisch 19
Am Walde 1, 25524 Qelixdorf
Willmann, Heiko und Michaela 11 Holtwisch 21
Bert-Brecht-Stralle 25 a, 25524 Itzehoe
Bebert, Claus 12 Holtwisch 22
Wiesengrund 18, 25712 Burg
| Holpert, Morten und Frauke 13 Holtwisch 25
Buchenweg 1, 25524 Tizehoe
| Chalubowicz, Thomas und Malgorzata 14 Holtwisch 27
| Kiistriner Str. 7, 25524 Itzehoe
Hotze, Jorg 15 Holtwisch 29
Schallenbergstr. 2 a, 25587 Miinsterdorf _
Wannewitz, Heiko und Behrmann, Inga 16 Wriethen 8
Heinrich-Rave-Str. 10, 25524 [tzehee
von Soosten, Ulf und Manuela 17 Wriethen 6
Klaus-Groth-Str. 8 ¢, 25524 Oelixdorf
Rimatzki, Marion 18 Wriethen 4
Wriedsal 28, 25524 Heiligenstedten
Rentz, Martin und Andrea 19 Wriethen 2
Itzehoer Str. 6 a, 25578 Dégeling
Beyer, Peter 20 Holtwisch 2 +4
Sielkate 10, 25587 Miinsterdorf
21 Holtwisch 6
22 Holtwisch 8
23 Holtwisch 10
24 Holtwisch 12




Oberstralie 55, 25524 Qelixdorf

Christiansen, Arne und Eyink, Katja 25 Holtwisch 14
Martin-Niemdller-Str. 13, 22880 Wedel _
Kapell, Jens und Michaela 26 Holtwisch 16
Klaus-Groth-Str. 8 L, 25524 Itzehoe
27 Holtwisch 18
Wannewitz, Michael 28 Wriethen 3
Heinrich-Rave-Str. 5, 25524 Itzehoe
Makoschey, Ralf und Manuela 29 Wriethen 1
Buchenweg 15, 25524 Itzehoe
Looft, Andreas 30 Uhlenholt 2
Chaussee 22, 25524 Qelixdorf
Dattner, Oliver und Britta 31 Uhlenholt 4
Unterstrafle 2, 25524 Oelixdorf
Stithmer, Patrick und Ute 32 Uhlenholt 6
Wendelbomweg | a, 25524 Breitenburg-
Nordoe
% Lauritzen, Gunnar 33 Uhlenholt |
Fischdiek 14, 25524 Heiligenstedten
von Soosten, Max 34 Uhlenholt 7
Oberstralle 51, 25524 Oelixdorf
von Soosten, Max 35 Uhlenholt 5
Oberstralle 51, 25524 Oelixdorf
von Soosten, Max 36 Uhlenholt 3
Oberstralle 51, 25524 Oelixdorf
Dammann, Reinhold 37 Oberstraflle 73
| Oberstra3e 69, 25524 Oelixdorf
Dammann, Reinhold 38 Oberstrale 71
Oberstralie 69, 25524 Oelixdorf
Stoldt, Hans 39 Oberstralie 67 a
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Amt Breitenburg 25524 Breitenburg, den 01.04.2004
Der Amtsvorsteher

- Amt 3.1 Bau- und Planungsamt - Krels Steinburg
& 04828/990-11 . N

Eing. (L7 :April 2004

Vermerk liber ein telefonisch gefiihrtes Gespra hArﬁt _y,,i.(l?f? ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
—t
mit: Herrn Kreisbaurat Sieben, Kreisbauamt Itzehoe | :%{ -
Betr.: VerauBerung der Bauparzelle Nr. 21 im Gebiet dés Bebauungsplanes

Nr. 9 ,Wriethen“ der Gemeinde Oelixdorf durchdie Gemeinde Oelixdorf
und Errichtung eines Holzhauses

Inhalt:

Die Eheleute Barbara und Heiko Hardenberg, wohnhaft Holunderweg 1 in 25524 Itzehoe,
beabsichtigen voraussichtlich die Bauparzelle Nr. 21 im BP Nr. 9 zu erwerben, wenn sie auf
dem Grundstick ein Holzhaus (naturbelassene Blockbohle - keine Rundbohle) errichten
konnen. Fir die Bauparzelle 21 ist als AuRenwand Klinkerfassade aus rotem bis braunrotem
Mauerwerk zulassig. Fur die Bauparzellen 25 bis 29 war ausnahmsweise die Errichtung von
Fassaden aus hell lasierten oder natur gehaltenen Wandverkleidungen aus Holz zulassig.
Die Angelegenheit wurde am 01.04.2004 eingehend mit Herrn Kreisbaurat Sieben erortert.
Herr Kreisbaurat Sieben erklarte, dass das Kreisbauamt einer Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 9 gem. § 31 BauGB im Hinblick auf das Aufenmauerwerk
zustimmen werde, so dass ein Holzhaus errichtet werden kann.

Grinde fur die Befreiung: Das Grundstuck liegt im Innenbereich des Bebauungsplanes Nr. 9,
die Abweichung ist stddtebaurechtlich vertretbar und die Grundztge der Planung werden
nicht beruhrt.

Die Befreiung greift in das Geflge des von der Gemeinde beschlossenen Bebauungsplanes
ein. Die Baugenehmigungsbehorde, die uber die Befreiung entscheidet, hat daher nach § 36
BauGB das Einvernehmen der plangebundenen Gemeinde einzuholen.

Zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 hat daher der Bau-
und Umweltausschuss der Gemeinde Oelixdorf das Einvernehmen gem. § 36 i. V. m. § 31
BauGB zu erteilen.

Nach dem Gesprach mit Herrn Kreisbaurat Sieben wurde die Angelegenheit mit Herrn Har-
denberg erortert. Herr Hardenberg bat noch um Bedenkzeit bis zum 05.04.2004 und wird
Ansichtszeichnungen des zu errichtenden Holzhauses vorlegen.

Sollten die Eheleute Hardenberg weiterhin Kaufabsichten haben, ist in der Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses Oelixdorf am Dienstag, dem 20.04.2004 Uber das Einvernehmen
zu der Errichtung eines Holzhauses zu beraten.

Anlage: - Schreiben der Eheleute Hardenberg vom 30.03.2004
- Ausschnitt Bebauungsplan

Herrn Kreisbaurat Sieben, Kreisbauamt Itzehoe, zur gefl. Kenntnisnahme

Burgermeister Heuberger, Oelixdorf und BAUA-Vors. Schiiler, Oelixdorf, zur gefl. Kenntnisnahme

Eheleute Hardenberg zur Kenntnis

LVB Jorgensen z. K.

Amt 3.2/3 zur Kenntnis

Wl / zum Vorgang 3.1/Vortage zu BAUA fertigen.

Im Apftrage

(Christense



Barbara u. Heiko Hardenberg
Holunderweg 1
25524 ltzehoe
Tel./Fax: 04821 402522
Tel. tagsuber: 04821 777218
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An das

Amt Breitenburg

z.H. Herrn Christensen
Osterholz 5

25524 Breitenburg

=

/. 2/ mmf,w/

lhr Zeichen: B 9 —Oel.
[tzehoe, 30.03.2004
Sehr geehrter Herr Christensen,

vielen Dank fur die Informationen tber die Bauparzellen in Oelixdorf.
Meine Frau und ich haben nach Sichtung der Unterlagen und mehreren Ortsbegehungen
grof3es Interesse am Erwerb der Parzelle 21 im Neubaugebiet Wriethen.

Leider wirft sich ein Problem auf: Wir wirden gerne ein Holzhaus bzw. ein Haus mit
Holzfassade bauen (Firma Merlin, naturbetassene Blockbohle), wie es fur die Parzellen 25
bis 29 genehmigt gewesen ware. Vielleicht gibt es eine Maglichkeit, diese Genehmigung auf
die Parzelle 21 auszuweiten.

Wir mochten daher einen Antrag auf Erteitung einer Ausnahmegenehmigung zur Errichtung
eine Blockbohlenhauses auf der Parzelle 21 an die Gemeinde QOelixdorf, das Amt
Breitenburg und das Kreisbauamt stellen.

Ein positiver Bescheid in dieser Frage ist fur uns ein sehr gewichtiges Argument fur die
Entscheidung zum Kauf der Parzelle 21.

Wir wirden uns uber eine positive Nachricht in dieser Angelegenheit sehr freuen, da wir als
bisherige Edendorfer die Stadtrandlage, aber insbesondere auch den ruhigen, dorflichen
Charakter von Qelixdorf sehr schétzen.

Auf baldige, positive Nachricht hoffend, verbleiben wir
mit freundlichen Grifden

Wil oy, -

Barbara, Heiko und Philipp Harden% g



SATZUNG DER GEMEINDE OELIXDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 - "WRIET

FUR DEN BEREICH AM OSTULICHEN ORTSAUSGANG BEIDERSEITS DER OBERSTRASSE

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Gemackung Oelixdorf Fiur 4 und S






