Bekanntmachung Nr.42/2000
des Amtes Breitenburg fiir die Gemeinde Oelixdorf

3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Oelixdorf fiir das
Gebiet ,,Chaussee-Unterstrale-HorststraRe* (Bereich Oelixdorf-Mitte);
hier: Bekanntmachung der Genehmigung

Das Innenministerium des Landes Schieswig-Holstein hat mit Erlass vom 14.01.2000,
Gz.: IV 642-512.111-61.79 (3. A.), die von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Oelixdorf am 12.07.1999 beschlossene 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Oelixdorf nach § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht.

Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Oelixdorf fir das Gebiet ,,Chaussee-
Unterstrae-Horststrafle®; hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oelixdorf hat am 12.07.1999 den Bebauungsplan
Nr. 8 fUr das Gebiet ,Chaussee-Unterstrale-Horststralle", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschiossen und die Begrindung gebilligt.

Dies wird hiermit bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 8 tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen die Flachennutzungsplananderung und den Erlguterungsbericht
dazu sowie den Bebauungsplan und die Begrindung dazu von diesem Tage an in der Amts-
verwaltung Breitenburg, Osterholz 5, Zimmer S, wahrend der Sprechstunden einsehen und
Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Ab-
wagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemafile
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe durch diesen Bebauungs-
plan in eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Formvorschriften Gber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung
sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenuber der
Gemeinde unter Bezeichnung der vecletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geltend gemacht worden ist.

Breitenburg, den 25. Juli 2000 Amt Breitenburg
er Amtsyorsteher

Veroffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am:

28 Jull 2000
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Nachruf ! AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Am 22. Juli 2000 verstarb im Alter von 86 Jahren der Bekanntmachung Nr. 42/2000
frihere Racsherr \ ,
. ) des Amtes Brellenburg fiir die Gemelinde Oellxdort
W 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Oelixdorf fiir
Karl Z lrnleln da_s Gebiet ,,Chaussee-Unterstrafe-Horststralle® (Bereich Oelixdorf-
Der Verstorbene gehdrte der Ratsversammiung der Stadc hMlietr‘:egekanntmachung der Genehmigung ‘
Irzehoe ven 1?6.6 b1.s .197,4 und von 1978 bis 198% an. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Halstein hat mit Erlass Beachter
Durch seine Titighcit in der Ratsversammlung sowie in vom 14.01.2000, Gz.: [V 842-512.111-61.79 (3.A.), die von der Gemein- | Gemidllick
v~-schiedenen Fachausschiissen hac er ehrenamtlich zum devertretung der Gemeinde Oelixdorf am 12.07.1989 beschlossene 3. [ klelnen ur
“le unserer Stade und jhrer Birgerinnen und Biirger Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oelixdotfnach § | 4o ™7
gewirke. 6 des Baugesetzbuches {BauGB)genechmigt. ‘i
‘ ) ) Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht. m
Die Scadr Itzehoe wird dem Verstorbenen cin chrendes Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Oelixdorf fur das Gebiet ,Chaus- CE
Andenken bewahren. see-Unterstralie-HorststraBe"; hier: Bekanntmacbung des Satzungsbe- | pANEMA
schlusses fnh. Gebr. JA
Stadt Itzehoe Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oelixdorf hat am 12,07.1999 th}:(e Landey
. . den Bebauungsplan Nr. 8 fur das Gebiet ,Chaussee-Unterstrae-Horst- -62707
]‘ciachlm Scheidler H“arald Brlomrner straBe", bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil [ Tel.0045/7¢
Biirgervorsteher Birgermeister B), sls Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Listerur
Dies wird hiermit bekannigemacbt. m
Der Bebauungsplan Nr. 8 tritt am Tage nach der Bekanntmachung in 2
RINLI ; Ll Alle Interessierten kénnen die Flachennutzungsplaninderungundden | /' #4437

Erlduterungsbericht dazu sowie den Bebauungsplan und die Begriin-

dung dazu von diesemn Tage an in der Amtsverwallung Breitenburg,
H Osterholz §, Zimmer 9, wihrand der Sprechstunden einsehen und uber
Kirchliche Nachrichten P

Evangelische Gottesdienste im Kirchenkreis Miinsterdor! den Inhalt Auskunft erhalten.

Sonntag, 30. Juli 2000 \E/infea;/ﬁ;letzung ger in§ 21§;Aﬂb& 1 Satzbl u&dlz gauGB bazeicbrge(en
i . { . er ns- und Formvarschrifien ist unbeachtlich, wenn sie nicht in-
GD {Gottesdienst); KGD (Kinder-GD); Abm. {Abendmehi) nerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber
Itzehoe der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Méngel der Abwagung sind
S1. Laurentii: So. 10 Uhr Predigt-GD, P. Schlotfeldt unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser
Krankenhaus: So. 5 Uhr GD, Pn. Wendt Bekanntmachung schrifilich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht
St““%ar: So. 10 Uhr GD, Herr Fischer worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Rov. effer-Gem.: So. 10 Uhr GD, Diekon Kuns Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
St. Jakobi: So. 10 Uhr CD, P. Heil Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB T HSK Plegd
St. Martin: So. 10 Uhr Fest-GD m. d. Qelixdorfer Musikzug, {iber die fristgemidle Geltendmachung etwaiger Entschidigungsan- beim HS 27 -
i.d. Turnhalle Oelixdorf, P, Hildebrandt spriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulis- ““""a'f‘g“il
St. Michaelis: So. 10 Uhr GD, P. Wehrmann: Kirchenkaffee sige Nutzung und tber des Exldschen von Entschadigungsanspriichen T;“'F‘:“;.,n.,;n
Thomas-Gem.: So. 10 Uhr Abm.-GD, P. Findeisen/KGD wird hingewlesen. ut‘\: 14°-16" §
Breitenberg: So. 10 Uhr GD Unbeachtlich ist ferner einer Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeich-
Hohenaspe: Sa. 19 Uhr Andacht m. off. Singen, P. Schlotfeldt neten landesrechtlichen Formvorschriften iiber die Ausfertigung und | beppetaine 5a
Kiebitzreihe: So. 8.30 Uhr GD, P. Krimer Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung | 25361 Sidenau/Gl
Krempe: So. 10 Uhr GD, P, Hellmann von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn | [eelon: 0482655
Kremperheide: So. 10 Uhr GD (Kap.), P. Autzen sie nicht schrifilich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der | o o' m ae
Ligerdorf: So. siehe Oelixdorf Satzung gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung der verlelzten | und nach Vereinba
Neuenbraok: So. 10 Uhr GD, P. Méller Vorschri'fl und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
St. Margarethen: So. 10 Uhr GD, P. Sicbmann worden ist.
Milnsterdorf: So. 17 Uhr Abend-GD m. Abm. Breitenburg, den 25. juli 2000 Ami Breitenburg
Wilster: So. 10 Uhr GD, P. Steenbuck Der Amtsvorsteher

Gem., i. d. Landeskirche: Itz. So. 17 Uhr Abendmahl Graf zu Rantzau
Verdffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am: 28. Juli 2000
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 8 der Gemeinde Oelixdorf wird be-
grenzt:

im Norden durch das Grundstick Chaussee Nr. 23
sowie die rlckwértigen Grundstucksgrenzen der
Gebaude Chaussee Nr. 25 bis 35,

im Osten durch die Unterstrale sowie den ruck-
wartigen Grundstlicksgrenzen der Gebidude Un-
terstrafle 16 und 18 und der westlichen Grund-
stiicksgrenze der Parzelle 67/1 (Horststralle 38),

im Stden durch den Verlauf des Horstbaches,

im Westen durch die dstliche Grundsticksgrenze
der Parzelle 113/6 (Chaussee Nr. 21)

Der raumliche Geltungsbereich umfafit ca. 1,0 ha.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen, um einer-
seits mit der Bereitstellung von Bauflachen dem
dringenden Bedarf an Wohnraum in der Bevdlke-
rung Rechnung zu tragen.

Andererseits ist es Zielsetzung der Gemeinde, die
naturrdumlichen Besonderheiten des Plangebie-
tes, wie die Merkmale Hangkante sowie den Ver-
lauf des Horstbaches zu bertcksichtigen und
langfristig zu sichern und van jeglicher Bebauung
freizuhalten und somit in zentraler Ortslage eine
markante 6ffentliche Grinflache zu gewé&hrieisten.

Der bestehende rechiskraftige Flachennutzungs-
plan aus dem Jahre 1970 stelit das Plangebiet als
Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmun-
gen Post, Kindergarten, Feuerwenhr, Ooffentliche
Verwaltung dar.

Die bisherige Ortsentwicklung 123t diese beabsich-
tigte Nutzungsstruktur und -verteilung als nicht
mehr sinnvoll erachten, da Gemeinbedarfsflachen
an anderer, ortsstrukturell sinnvollerer Stelle im

AG  Architekten  Contor
Ferdinand - Ehlers + Partner



Gemeinde Oelixdorf

Bebauungsplan Nr. 8

Begrundung

FNP-Anderung

Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag

Seite 5

Laufe der letzten Jahre entwickelt wurden.

Die Randbereiche des Plangebiets sind im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan als MD-Flachen
(Dorfgebiet) dargestellt.

Ein Verfahren zur 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist eingeleitet und umfalt den ge-
samten Plangeltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 8.

Insofern ist ein Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB ,Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung eines Bebauungsplanes kann
gleichzeitig auch der Fldchennutzungsplan aufge-
stellf, geandert oder erganzt werden“ durch die
Gemeinde aufgestelit worden.

Aufgrund der Vorabempfehiung der unteren Natur-
schutzbehorde ist die Aufstellung eines eigenstan-
digen Grinordnungsplanes nicht notwendig.

Jedoch ist es unumganglich, einen fandschaftspla-
nerischen Fachbeitrag (chne eigenstdandiges Ver-
fahren) zu erstellen, der durch grinordnerische
Festsetzungen, die in den Bebauungsplan auf
Grundlage des § 8 BauGB eingehen, die natur-
schutzfachlichen Belange bertcksichtigt.

AC  Architekten  Contor
Ferdinand - Ehlers + Partner
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Stadtebauliche Konzeption

AG  Architekten  Contor
Ferdinand - Ehlers + Partner



Gemeinde Oelixdorf

Bebauungsplan Nr. 8

Begrundung

4. Bestandsanalyse — Stadte-
bauliche Konzeption

Seijte 7

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ist
gepragt durch unterschiediiche stadtraumliche
Situationen und Gegebenheiten sowie unter-
schiedliche Nutzungsstrukturen.

Einerseits sind sowohl an der Chaussee und an
der Unterstralle sowie der HorststraRe Baullcken
zu erkennen, andererseits ist das Gebiet gepragt
durch den Verlauf des Horstbaches und einer
merkbaren Hangkantensituation in Ost-West-
Richtung.

Insgesamt befindet sich das Plangebiet in zentraler
Ortslage, ist somit gut erschlielbar und kann be-
hutsam flir Wohnbaufldchen entwickelt werden,
wobei insbesondere die naturrdumliche Situation
Zu berlcksichtigen ist,

Basis der stddtebaulichen Konzeption kann somit
nur sein, in vertraglicher und zurlickhaltender Art
und Weise Baumdglichkeiten zu schaffen, ohne
das naturraumliche Gefuge wesentlich zu stéren.

Entsprechend sieht die stddtebauliche Konzeption
die BauluckenschlieBung an der Chaussee und
der Unterstrale vor, jedoch nicht an der Horst-
strafle.

Begrindet ist dies in der stadtraumlichen und
landschaftsplanerischen Zielkonzeption die Frei-
raume an der Unterstrale bzw. an der HorststraRe
zu gewabhrleisten und somit als einzigartige Situa-
tion innerhalb der bebauten Ortslage zu sichern.
Darlber hinaus ist vorgesehen, Wohnbaugrund-
sticke auszuweisen, die durch eine Stichanbin-
dung an die Unterstrale erschlossen werden kon-
nen. An diesem Wohnweg kénnen vier Einzelbau-
grundsticke ausgewiesen werden.

Durch Manahmen im Detail, wie u.a. die Siche-
rung des Horstbach-Bereiches durch eine dffentli-
che bzw. private Grinflache, sowie Festsetzungen
auf den privaten Bauflachen selbst, wie u.a. Ein-
grinungsbereiche und o6kologisch vertragliche
Erschiiefungs- und Aufenthaltsbereiche, scll die
naturrdumliche Einbindung der Baugrundsticke in
das Plangebiet gesichert werden.

AG  Architekten  Contor
Ferdinand - Enlers + Partner
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Belange
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Gegenwartige Nutzungen
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Fur die Bebauung selbst sind Einfamilien- bzw.
Einzelhaduser vorgesehen {(an der Chaussee ist
alternativ auch ein Doppelhaus zulassig), die sich
durch die Beschrankung der baulichen Héhenent-
wicklung- bzw. die Hauptausrichtung der Gebdude
ins Plangebiet und in die benachbarte Bebauung
einfigen.

Insofern ist die gemeindliche Zielvorstellung einer
zurtickhaltenden und vertrdglichen Bebauung un-
ter Sicherung der naturrdumlichen Situation durch
das aufgezeigte stadtebauliche Konzept gesichert
und gewahrieistet.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 liegt
am sldéstlichen Rand der Heide-ltzehoer Geest
und ist topographisch durch eine merkbare Hang-
kante in West-Ost Ausdehnung charaktensiert.

Das Plangebiet wird derzeit als Pferdekoppel ge-
nutzt. Eine Gelandekante teilt es in einen tiefer
liegenden Feuchtgrunlandbereich in naherer Um-
gebung des Horstbaches und einen hdheren Be-
reich sidlich der bebauten ,Chaussee” ~ Grund-
sticke.

Das Bearbeitungsgebiet wird weitgehend von Ge-
bduden und baulichen Nutzungen umrahmt. Im
Sudwesten, Westen und Norden handelt es sich
um Wohngebaude, im Stdosten steht das ehema-
lige Feuerwehrgeratehaus. An der Ostseite sind
neben Wohngebauden, eine Bank und das Post-
amt vorhanden. Am sddlichen Rand des Bebau-
ungsplangebietes befindet sich der Horstbach.
Dieses nimmt das von der Pferdekoppel ablaufen-
de Oberflaichenwasser auf.

Der Horstbach verlduft im stdwestlichen Teil des
Plangebietsrandes offen und etwa vom ehemali-
gen Feuerwehrgerdtehaus in stddstlicher Rich-
tung (nur im Siedlungsbereich als verrohrtes Ge-
wasser.

Der Plangeltungsbereich hat als nicht bebauter

AG  Architekten  Contor
Ferdinand - Ehlers + Partner



Gemeinde Oelixdorf

Bebauungsplan Nr. 8

Begrindung

Landschaftsplanerische Ziel-
setzungen

MaBnahmen zur Minimie-
rung und Kompensation
des Eingriffs

Seite 8

Bereich fir die Funktion des Ortsbildes und fur die
Erholungsfunktion wichtige Aufgaben zu Uberneh-
men.

Die Flache ist von verschiedenen Stellen aus ein-
sehbar. Dies sollte grundsatzlich auch durch die
Bauleitptanung gesichert werden.

Bez{glich Naturraum und Geologie sind insbeson-
dere die Reliefverhdltnisse zu erhalten, d. h. die
bestehende Hangneigung bzw. Hangkante sollte
unbeeintrachtigt erhalten bleiben. Darlber hinaus
sollte keine Bebauung in Bachnahe stattfinden.
Ebenso solite die Vermeidung von Grund- und
Oberflachenwasserbeeintrachtigung die Erhaltung
und Foérderung der Grundwasserneubildung durch
minimierte Versiegelung und Regenwasserriuck-
haltung bericksichtigt werden.

Eine maogliche Bebauung im Talgrund wére auch
beziglich eines unglinstigen Wohnklimas und der
Verschaitung nicht erstrebenswert.

Die Erhaltung des offenen dorflichen Charakters in
diesem Siedlungsbereich, gepragt durch Granfla-
chen hat Auswirkungen bezlglich der Einpassung
und Einfugung der Gebaude- und Grundsticks-
grolRen in das Ortsbild sowie die Erhaltung der
Einsehbarkeit der Grunflachen von mehreren Sei-
ten.

Die Schaffung des Bebauungsgebietes ist geman
§ 7 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG ein Eingriff
in Natur und Landschaft.

Oberstes Ziel jedes Verursachers eines Eingriffs
mul es sein, vermeidbare Eingriffe zu unterlassen.
Umfang und Schwere der durch den Eingriff ent-
stehenden Beeintrachtigung sind soweit wie mag-
lich zu minimieren. Fir das geplante Vorhaben
ergeben sich aus dieser Forderung der Eingriffs-
minimierung folgende zusatzliche landschaftspla-
nerische Zielsetzungen:

— Erhaltung Horstbachtal als Pufferzone zum
Bach
~ Erhaltung der Feuchtwiese im sidlichen Be-

AG  Architekten  Contor
fFerdinand - Ehlers + Partner



Gemeinde Oelixdorf

Bebauungsplan Nr. 8

Begrindung
Eingriff / Ausgleich
6. Begriindung der Festset-

zungen

Art der baulichen Nutzung

Seite 10

reich des Plangebiets

- Vermeidung von Bebauungen in der Senke als
Sammeibecken fir Kaltluft

— Samtliche Gehdlzbestande am Horstbach so-
weit wie méglich erhalten

— Fdur nicht zu erhaltende Einzelgeholze werden
neue gepflanzt

- Grundsatzliche Beschrankung der Bebauung
auf den nérdlichen Teilbereich zur weitgehen-
den Erhaltung des vorhandenen Reliefs

— Sicherung der Freiflachen an der Unterstralle
und Horststrale zur Wahrnehmung der
Looft'schen Koppel als innerértliche Grinzone

— Minimierung der Versiegelung, u.a. durch Be-
grenzung der GR sowie Vorgaben fir Oberfla-
chenmaterialien fur die Erschliefungssituation,
Steliplatze und Zufahrten

- Stimmige Ausrichtung der Gebaudefirste paral-
lel zur Hangkante

— Begrenzung der baulichen Hdhe

— Eingrinung vor allem sudlich der geplanten
Bebauung, insbesondere durch Baume und
Fassadenbegriinung

Wie bereits ausgefthrt erfolgt ein Eingriff in den
Naturhaushalt, der die verschiedenen Schutzgiter
direkt oder mittelbar beeintrachtigt. Fir Malnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege
steht etwa die Halfte der bisherigen landwirtschaft-
lichen Nutzflache zur Verfligung.

Gemall Runderlall stehen den verschiedenen Ein-
griffen insgesamt ausreichend Kompensations-
malnahmen und -flachen zur Verfigung.

Vgl. auch Anlage landschaftsplanerisches Fach-
gutachten

Entsprechend der formulierten stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen  Zielvorstellungen
werden die jeweiligen planungsrechtlichen sowie
bauordnungsrechtiichen und grinordnerischen-
Festsetzungen flr den Bebauungsplan getroffen.

Die gemanR der stadtebaulichen Konzeption fur die
Bebauung vorgesehenen Flachen werden im Be-
reich der ,Baullcken’ an den Dorfstralen Chaus-

AG  Architekten  Contor
Ferdinand - Ehlers + Partner



Gemeinde Oelixdorf

Bebauungsplan Nr. 8

Begrindung

Mafd der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare
Grundstlcksflache

Seite 11

see und Unterstralle als Mischgebiet, fur die restli-
chen Bauflachen als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Die Mischgebietsausweisung ist begrindet in der
Zielvorstellung innerhalb der dérflichen Struktur in
bebauter Umgebung, die Mischung von Wohnen
und sonstigen Nutzungen zu ermdglichen.

Der WA-Bereich als interne und rickwartige Be-
bauungsmadglichkeit soll jedoch ubeanegend dem
Wohnen vorbehalten werden.

Zur Vermeidung von Stdrungen sind im allgemei-
nen Wohngebiet bzw. Mischgebiet Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten aus-
geschlossen.

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch Fest-
setzungen zur hdchstzulassigen Grundfliche be-
stimmt. Maximal zuldssig sind 150 m?, dies ist be-
grindet einerseits durch &hnliche vorhandene
Grundflachen der benachbarten Bebauung, und
andererseits sind durch diese GroRenverhaltnisse
ansprechende und stimmige Bautypen bezlglich
der Nutzung Wohnen, bzw. Wohnen und Arbeiten
moglich. Die o.g. Grundflache darf gemal den
Regelungen der BauNVO durch Stellplatze, Gara-
gen und Nebenanlagen Uberschritten werden.

Darlber hinaus wurde die Zahl der Vollgeschosse
auf max. eins beschrankt. Dies ist erforderlich zur
Einbindung der Gebaude in die landschaftlich ex-
ponierte Situation an der Hangkante und entspricht
darUber hinaus ebenfalls der bebauten Umgebung.

Zur Sicherstellung einer vertraglichen Dichte wer-
den maximal nur 2 Wohnungen je Wohngebaude
zugelassen.

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfihrung der
angrenzenden Siedlungsstruktur ist nur eine offe-
ne Bauweise und Einzelhduser zuldssig. Die ber-
baubaren Grundstlicksflachen durch Festsetzung
von Baugrenzen ist auf diesen Gebaudetyp abge-
stimmt. Auf dem Baugrundstick an der Chaussee
ist alternativ auch ein Doppelhaus zulassig.
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Andere Bautypen sollen aus Grinden des Orts-
und Landschaftsbildes, des Bodenschutzes sowie
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat vermieden wer-
den.

Da sich inshesondere die ,Baufenster* des alige-
meinen Wohngebiets auf einer topographischen
Hbéhe befinden, ist Uber die festgesetzte maximale
Eingeschassigkeit bei allen Baufeldern zusétzlich
eine maximale Auflenwandhéhe Uber N.N. festge-
setzt, um einerseits die Einheitlichkeit des Er-
scheinungsbildes der Hangkantenbebauung zu
gewahrleisten und andererseits eine harmonische
BauluckenschlieBung gewahrieistet ist.

Der Wohnweg wurde als 4,75 m breite Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt,
um die offentliche ErschlieBung zu sichern und
eine zusétzliche beruhigte Aufenthal{szone vor
den gebduden anzubieten. Im rlUckwéartigen Be-
reich ist eine Wendemaoglichkeit vargesehen.

Stellplatze, Garagen und Carporis sind nur inner-
halb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig. Dies gewahrleistet das
Freihalten der Gartenflachen von diesen Nutzun-
gen und sichert den vertraglichen Ubergang der
Wohngarten in die &ffentlichen Grianflachen der
Looft’schen Koppel.

Auch die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. §
14 BauNVO wurde eingeschrankt. Diese sind nur
zulassig innerhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksflache, diese Einschrankung gilt aus ver-
gleichbaren Griinden auch bei Stellplatze und Ga-
ragen.

Damit sind die landschaftsplanerisch und ortsbild-
maRig wichtigen Flachen der Wohngarten die
weitestgehend vor baulichen Eingriffen gesichert.

Weite Teile des Plangeltungsbereichs sind als
offentliche Grunflachen mit der Randsignatur

AGC  Architekten  Contor
Ferdinand - Ehlers + Partner



Gemeinde Oelixdorf

Bebauungsplan Nr. 8

Begrundung

Anpflanzungen

Verkehrsflachen

Begrinung von baulichen
Anlagen

Seite 13

,MafRnahmenflédchen” festgesetzt.

Diese Festsetzung sichert langfristig den Erhalt
der Looft'schen Koppel als ortstypisches land-
schaftliches Element im zentralen Bereich von
Oelixdorf.

Aufgrund der Tiefe des Grundsticks Chaussee 23
wurde der ruckwartige Grundsticksbereich als
private Griunflache festgesetzt, um hier )egliche
bauliche Anlage auszuschlieBen und den beste-
henden Freiraumcharakter zu bewahren.

Im Ubergang der Wohngarten zur offentlichen
Grunflache ist eine Abpflanzung vorgesehen, die
eine raumlich wirksame Pufferzone zwischen pri-
vaten Bauflachen und d&ffentlichen Grinflachen
gewdhrleistet.

Zur Sicherung der Erschlielung ist ein Wohnweg
als Verkehrsfliche besonderer zweckbestimmung
festgesetzt, die im rickwartigen Bereich auch eine -
Wendemdglichkeit gewdhrleistet.

Um eine Pufferzone bzw. Abstandsflache zur be-
stehenden Bebauung an der Chaussee sicherzu-
stellen, wurde eine  Gemeinschaftsanlage
Spielanger ausgewiesen, in der auch Pflanzfest-
setzungen die raumliche und visuelle Abschirmung
zu bestehenden Gartenbereichen im Norden si-
chern.

Da insbesondere die Bebauung an der Hangkante
von der Harststrale aus gesehen, wesentliche
Aspekte von Ortsbild und Landschaftsbild mit be-
einflussen wird, sind Fesisetzungen zu Teilfassa-
denbegrinungen und Dachbegrinungen von
Flachdachemn, von Nebenanlagen und Garagen
festgesetzt.

Mit den Festsetzungen zur baulichen Hoéhe, zur
Eingeschossigkeit, zur max. zulassigen Grundfla-
che sowie zur Uberbaubaren Grundsticksflache
(Baugrenzen) garantiert und gewahrleistet das
Zusammenspiel aller Festsetzungen die Sicherung
des beabsichtigten Orts- und Landschaftbildes und
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verhindert eine raumliche ,Verunstaltung“ der zu-
kinftigen Hangkantenbebauung.

Aus vergleichbaren Beweggriinden wurden bau-
gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der
Landesbauordnung zu Dacheindeckungsmateriali-
en, Dachformen und Dachneigung sowie zu Fas-
sadenmaterialien festgesetzt, die insgesamt eine
Einheitlichkeit der Bebauung gewahrleisteen.

Um insbesondere den Versiegelungsgrad zu mi-
nimieren, wurden Festsetzungen bezuglich Ober-
flachenmaterialen fur den Wohnweg bzw. fir die
Flachen von Stellplatzen und Zufahrten festge-
setzt. Dies ist notwendig aufgrund der beabsich-
tigten Zielsetzung, eingriffsmindernd, zurickhal-
tend und landschaftsschonend zu bauen.

Zu hohe Aufschittungen bzw. zu tiefe Abgraoun-
gen in der Hangkantensituation kann das gegebe-
nen Gelanderelief erheblich stéren. Dementspre-
chend sind die notwendigen Aufschittungen und
Abgrabungen nur bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von
1,0 m zuldssig.

Zur Bestimmung von Planungs- bzw. bauord-
nungsrechtlicher Begriffe sowie empfohlene 6ko-
logischer Handlungsanweisungen zu erldutern
wurden folgende Hinweise und Empfehlungen in
den Bebauungsplan aufgenommen,

u.a. Empfehlungen und Hinweise zur Oberboden-
sicherung, zur Brauchwassemutzung bzw. Re-
genwasserversickerung, zur Definition Auflien-
wandhohe, zu den Bodenbeschaffenheits- und
Bauverhdltnissen im Plangeltungsbereich sowie
abschlieflend eine Artenauswahlliste der zu pflan-
zenden Baume, Strducher und sonstigen Bepflan-
zungen,

Das Plangebiet wird an das vorhandene Leitungs-
netz im Bereich der Unterstrale, bzw. Chaussee
und Horststrale angeschlossen. Somit ist das
Baugebiet an die zentrale Wasserversorgung der
Stadt Itzehoe angeschlossen.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt in Vollkanalisation
als Trennsystem mit Abgabe an die Hauptsam-
melleitung.

Versorgungstrdger bezuglich Gas sind die
Stadtwerke ltzehoe ,bezuglich Elektrizitdt ist die
Schleswag Versorgungstrager.

Die Abfalloeseitigung ist zentral geregelt durch
Satzung mit Anschlu3- und Benutzerzwang fir alle
Grundsticke. Sie wird vom Kreis Steinburg durch-
gefuhrt.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch
die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Oelixdorf
bzw. durch die Feuerwehren der Nachbargemein-
den.

8. Emissionen Die Landschwirtschaftskammer Schieswig-
Holstein hat im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde
Oelixdorf eine  Emissionsschutzstellungnahme
erstellt.

Es sollten hier mogliche Einwirkungen von Jand-
wirtschaftlich bedingten Emission bzw. Immission
auf die Planung im Plangeltungsbereich untersucht
werden.

Um eine Beeintrachtigung der nicht landwirtschaft-
lichen Nachbarschaft durch Imissionen weitgehend
auszuschlieen und die Entwicklungsmaoglichkei-
ten der Betriebe in der landwirtschaftlich gepragten
Ortslage weiterhin zu erhalten, empfiehlt die
Landwirtschaftskammer einen Mindesabstand von
100 m zwischen diesen landwirtschaftlichen Be-
trieben und der neu entstehenden Wohnbebau-
ung.

Da die Betriebe insgesamt diese Abstande ein-

halten, sind bei Gberwiegend westlichen bzw. sid-
@ mer n o Oelixdor -ﬁ westlichen Winden merkbare oder stdrende Im-

missionen auf das geplante Wohngebiet nicht zu
(siehe auch Anlage ).

. ’T 1_‘ _2' v ) '
(Seelly: Burgermeiste Delsvdor £,d. 06062000
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Anlagen:

1. Grunordnerischer Fachbeitrag

2. Immissionsschutzstellungnahme der Landwirtschaftskammer des
Landes Schleswig — Hostein
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l. Planerische Rahmenbedingungen

1.1. PlanungsanlaR und Titel

Die Gemelnde strebt die Schaffung neuer Wohnbauflichen an. Zur Deckung des Bedarfs an neuen Wohn-
bauflichen wird auch dle sogenannte ,Looft" sche Wiese” rwischen Chaussee, UnterstralRe und Horststra-
Re von der Gemeinde Oelixdorf fiir dle Bereitstellung der hlerflir notwendligen Flichen vorgesehen. Die
zentral im Dorf gelegene Fliche ist fir Oelixdorf von besonderer Bedeutung. Zur angestrebten geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird der Bebauungsplan Nr. 8 erarbeltet. Zu diesem Bebauungsplan wird eine
landschaftsplanerische Begleltung erforderlich, die die wesentlichen Grundiagen der zu beachtenden Belan-

ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den Bebauungsplan beinhaltet.

GemiR Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird kein elgenstindiger Grinordnungplan

erstellt.

1.2. Rechtliche Grundlagen

Mit Inkrafttrecen des Landesnaturschuczgesetzes des Landes Schleswig-Holstein wurde in § 6 Abs. 1 zum

Griinardnungsplan folgendes festgelegt:

"Die Gemeinden haben die drtlichen Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafisrahmenplans und unter Beachwung der Ziele der Rau-

mordnung und Landespianung [...] fiir Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, in

Griinordnungsplanen darzustellen.”

Die Fliche des Plangebletes belnhaltet unbebaute Flichen, auf denen ohne verbindliche Bauleitplanung
bauliche Vorhaben innerhalb der Im Zusammenhang bebauten Ortsteile enesprechend § 34 BauGB zulis-
sig waren. Aufgrund dieser Siwation wird abwefchend vom Regelfall, in dem eine bisher baulich nicht
genutzte landwirtschaftliche Flache zur Bebauung ansteht, kein Grinordnungsplan erstellt. Zur Beachtung
der Erfordernisse des Nawurschutzes und der Landschaftspflege gem3R § 1 Abs. 5 Nr. 4 und 7 BauGB
wird eine landschaftsplanerische Begleltung gelelstet, die eine wesentliche Grundlage fiir die Entwicklung

des stidtebaulichen Zielkonzeptes als Grundiage des Bebauungsplans darstellt.

Die GréRe des Plangebietes betrdgt ca. 1 ha. Es handelt sich um eine als Griinland genutzte Fliche und

den im Talgrund vertaufenden Horstbach.

im Rahmen der landschaftsplanerischen Lelstungen ist herauszuarbeiten, welche Teilflichen des Plangebie-
tes bezliglich der einzelnen Schutzgiiter geschiitzt oder schiizenswert sind, welche Tellflichen Defizice
aufwelsen. Insbesondere sind Planungserfordernisse darzulegen und als Abwdgungsmaterial In die stidte-

baullche Konzeption elnzubringen.

(andschafspbinerisehe Beglelazng 10m Bebawungsplan Nr. 8, Chaussee - Uncersralle - HorueoraRe” . November 1998
Ganther & Pollok Landschafuplanung, Krimersoade 12, 25524 lachoe



Elngriff

Dle Ausweisung des Bebauungsgebietes ist gemaR & 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG eln Eingriff in Nacur und
Landschaft. Bel dem geplanten Vorhaben kann dle Veranderung der Nutzung der Grundfliche die Funk-
tionsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinurdchtgen. Die-
ses baslert auf der vorgesehenen Errichtung von baufichen Anjagen mlt Nebenanlagen und Zuwegungen

auf bisher nicht baulich genutzten Grundflichen.

Uber die Belange des Naturschutzes Im Bauleitplan ist nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung
mit dem § 1a BauGB zu entschelden. Aufgrund der Uberleitungsvorschrift des § 243 BauGB kann die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung weiter
angewendet werden. Es wird der gemeinsame RunderlaR des Innenministers und der Miniscerin fiir Natur
und Umwelt ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis 8¢ des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)”
vom 8. November (994 herangezogen. Der Eingriff ist soweit wie méglich u vermeiden. Nicht vemeid-

bare Eingriffe sind zu minimieren. Verblelbende 8eeintrachtigungen sind auszugleichen.

Unvermeidbarkeit des Eingriffs

Die Gemeinde Oelixdorf beabsichtigt, in dem beschrlebenen Gebiet dle planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Regelung der baulichen Encwicklung zu schaffen. Die Gemeinde strebt In dem Gebiet eine
behutsame baullche Entwicklung aus dem Bestand heraus an. Hierbei sollen fir den Naturschutz und die
Landschaftspflege besonders wertvolle Bereiche von der kiinftigen Bebauung ausgenommen werden. Dle
Lage in einem landschaftlich und stidtebaulich sensiblen Teil der Orislage erforderc es, dle bisher nach
dem Planungsersatz des § 34 BauGB bestehenden Moglichkeiten der baulichen Entwicklung zu ordnen. Es

werden durch die Erarbeitung eines Bebauungsplanes Eingriffe geplant, die nicht zu vermeiden sind.

Die stadtebaullche Situation fiihrt in Verbindung mit unbebauten Teilflichen zur Notwendigkeit der Pla-

nung und zur Prifung der Unvermeidbarkeit kiinftiger baullcher Vorhaben im Planbereich.

1.3. Naturriumliche Einordnung

Das Bearbeitungsgebfet llegt am siidostlichen Rand der Heide-ltzehoer-Geest. Dieser Teil der schleswig-
holsteinischen Geest wurde wahrend der vorletzten Verelsung, der Saalekalizeit, geblldet. Die fetzte Eis-
zelt, dle Weichselkalwzeit, betraf das Gebiet Oelixdorf nicht mehr direkt. Durch die letzte Kaltzeit wurde
[edoch die Gelindeform geringfiiglg in threr Gestalt ausgeglichen. Deuttichen Einflissen war hingegen das

slidlich gelegene Stortal als einer der Hauptablaufe der Schmelzwasser ausgesetzt.

Landschafsplonerische Seglelaing tum 8ebauungsplan Nr. 8, Chaussee - UncersaaBe - Horsuoafe” - November 1998
Canther & Pollok Landschafuplanung, Krdmenrale 12, 25524 laehos



1.4. Landschafisbestand um 1878

Der Karte der Kénlglich PreuRischen Landesaufnahme von 1878 ist zum Bearbeitungsgebiet zu entneh-
men, daR die Bebauung entlang der HorststraBe mit Ausnahme des Bereiches der Poststelle bereits bebaut
war. Westlich der UnterstraRe waren keine Hiuser vorhanden. Sidlich der Chaussee Ist lediglich am
westlichen Rand des Bearbeitungsgebietes eine Bebauung vorhanden gewesen. Der nledrig gelegene Tell
des Horstbachtales wird als Griinland bewirtschaftet. Die hoher gelegenen Flichen sidlich der Chaussee
werden ackerbaulich genuwzt. Der Horstbach markiert die nordliche Grenze der Bebauung entlang der

Horststrale. Gehdlze sind am Horstbach und im (ibrigen Bearbeltungsgeblet nicht verzeichnet.

1.5. Gegenwirtige Nuzungen

Landwirtschaft

Das Gebiet wird derzeit als Pferdekoppel genutzt. Eine Gelindekante teilc es in einen tlefer liegenden

Feuchtgriinlandbereich und elnen héheren Bereich ohne Vernassungsmerkmale.

Wohnen und Gewerbe

Das Bearbeitungsgeblet wird weitgehend von Gebiuden gesdumc. Im Stdwesten, Westen und Norden
handelt es sich um Wohngebiude. Im Siidosten steht das ehemaligen Feuerwehrgeritehaus. An der Ost-

seite sind neben Wohngebduden elne Bank und das Postamt varhanden.

Verkehr:

Die Looft’sche Wlese grenzt im Osten an die Unterscralle, im Siiden an die HorststraRe und im Norden an

die Chaussee. Alle drei sind Gemeindestrallen.

Wasserwirtschaft

Am siidlichen Rand des geplanten Bebauungsgebietes befindet sich der Horstbach. Der Horsthach nimmt
das von der Pferdekoppel ablaufende Oberflichenwasser auf. Der Horstbach verlauft im stidwestlichen Teil
des Plangebietsrandes offen und etwa vom ehemaligen Feuerwehrgeritehaus in stidéstlicher Richwng als

verrohrtes Gewasser zur Stor.
Der Horstbach befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Es beflnden sich keine welteren wasserwirtschaftlichen Einrichtungen Im Plangebiet.

Landschaluplanerische Begletwng twm Bebavangiptan Ne. 8 ,Chaussee - Ualeaaale - Horsusaale” - November 1998
Canther & Pollok Landschafuplanung, KrdmersoaBe (2, 25524 laehoe



Erholung

Es befinden sich keine Einrichtungen fiir Freizeit- und Erholungsaktivititen auf der Flache.

Der Planbereich hat aber als offener Berelch des Ortsbildes elne Erholungsfunktion fir die Allgemeinheit,

da er frei von baufichen Antagen ist. Die Fliche ist von verschledenen Stellen aus einsehbar.

1.6. Vorhandene Planungen

Schutzverordnungen:

Flr das Bearbeitungsgebiet gilt keine Unterschutsteliung gemiR Abschnitt 4 ,Besonderer Schutz be-
stimmter Telle der Natur”, Unterabschnitt 2 , Gesewllch geschiitzte Blotope” und Unterabschnitt 3
yunterschutzstellung” des LNatSchG. Der bei § 15 a , Geseulich geschilzte Biotope”, Absatz  Nr, 5
genannte Punkt ,Naturnahe und unverbaute Flufabschnitce sowle Bachschluchten” ist nicht fir den
Bearbeltungsbereich anzuwenden. Die vorhandenen Bebauungen entfang der Horststrale sowle der Unter-

straRe mit der In diesem Zuge vorgenommenen Bachverrohrung flihrten bereits zu einer erheblichen

Beeintrachtigung des Tales des Horstbaches.

Landschaftsprogramm:

Das Landschaftsprogramm beinhaltet zum Plangebiet keine konkreten Darstellungen oder Aussagen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan von 1984 fiir dle Krelse Dithmarschen und Steinburg (Planungsraum (V)

beinhaltet fir das Gebiet keine Plandarstellung.

Landschaftsplan

fm Landschaftsplan der Gemeinde Oelixdorf ist die Looft'sche Wiese im Nordteil als Siedlungserweite-
rungsfliche dargestellt. Der Sidteil ist als potentlelle Ausglelchsflache fir gemeindliche Vorhaben geplant,
fir die Umgebung des Horstbaches Ist ein Pufferstreifen vorgesehen. Deswelteren wird auf die besonderen

Ausblicke von der Chaussee und Unterstrale lber das Bearbeitungsgeblet hingewiesen.

Biotopverbund

Im , landschaftsdkologlschen Fachbeitrag zur Landschaftsranmenplanung fiir den Planungsraum 1V (Krels
Steinburg) - Schuugebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein”- vom November 1995 wird

dem Bearbeitungsgebiet kelne berdrtliche Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz beigemessen.

Landesraumordnungsplan:

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (4.6.1998) wird das Bearbeitungsgebiet zum Umlandbe-

reich im landlichen Raum des Mittelzentrums ltzehoe gezéhit.
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Reglonalplan
Der Regionalplan fir den Planungsraum IV Dithmarschen/Stelnburg vom 13.12.1983 rechnet den Bear-
beitungsraum zum baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums |zehoe. Eine beson-

dere Bedeutung fiir Naturschutz, Fremdenverkehr oder Erholung wird ihm darin nicht beigentessen.

Kreisentwicklungsplan

Der Kreisentwicklungsplan von Steinburg fir den Zeitraum 1992-1996 wifft fir das Plangebiet keine

Aussagen.

Flichennutzungsplan

In der 3. Anderung des Flichennutzungsplan der Gemeinde Oelixdorf wird parallel zur Aufstelfung des
Bebauungsplanes dle Looft’sche Wiese Im Kernbereich als Allgemelnes Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)
und an der Chaussee sowie an der Untersualle als Dorfgeblet mic gemischter Nutzung (nach § 5 BauN-

VQO) dargestellt.

Dorferneuerungsplan:

Der Dorferneuerungsplan der Gemelnde Oelixdorf sieht fir die Looft’sche Wlese entlang der ehemaligen
Abgrabungskante einen FuRweg vor. Auflerdem wird auf einem Cartengrundstiick die Anlage eines unter
dkologischen Gesichtspunkten gestalteten Dorfteiches westlich neben dem Feuerwehrgeritehaus angeregt,

dieser wiirde durch den Horstbach gespeist.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter/ Planungserfordernisse

2.1. Schutzgut Boden

Im Bearbeitungsgeblet kommen zwel Bodentypen vor (Angaben gemiR Bodenkarte Im MaRswab | :
25.000 des Geologischen Landesamtes Kiel, Blatt 2023 luzehoe):

. Feuchepodsol (Bleichpodsol) im nordlichen Telibereich nahe der Chausseestralle sowie einer dreiecki-
gen Flache im Winkel zur UnterstraRe: Der Boden besteht aus Fein- bis Mittelsand und welst zum Teil
Grobsand mit Orterde oder Orisceln auf. Der Boden hat ein geringes Bindungsvermdgen fiir Nahrstof-

fe und eine hohe Wasserdurchldssigkeit.

2. Gley {Grundwasserboden): Der Berelch des Horstbachtales rwischen der siidseitigen Bebauung der
Chaussee und dem Horstbach wird von einem Gley aus schluffigem Sand bis schwach lehmigem Sand
iber Fein- bis Mittelsand dominiert. Er weist zum Teil Grobsand auf, der zum Tell podsoliert ist. Der

Boden hat ein geringes Bindungsvermogen fiir Nahrstoffe.

Rosterde aus FlieRerde liber Sand kommt unmittelbar auRerhalb des Plangebietes im siidlichen Teiibereich
nahe der HorststralRe vor. Der Boden besteht aus schiuffigem Sand bis schwach lehmigem Sand (iber Fein-
bis Mittelsand, der zum Teil grobsandig ist. Er ist schwach podsoliert und weist ein geringes Bindungsver-

maégen far Nahrstoffe auf. Er hat eine hohe Wasserdurchlissigkeit.
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Bewertung: Gleye haben als potendelle Standorte einer miaRig spezialisierten, schuzwirdigen Vegetation

eine Bedeutung fir den Naturschutz. Fiir Podsol ist kelne derartige Bedeutung bekannt.

Da die Aussagefihigkelt der mittelmaRst3bigen Kartierung relativ grob lIst, sind im Zuge der weiteren
detailllerten Planung die o.g. ortlichen Zuordnungen der Bodentypen zu (lberprifen. Weitergehende

Bewertungen und Interpretationen der Bodenkarte werden daher nicht vorgenommen.

Nach Auskunft Orwskundiger sind die Bdden im Planbereich sandig-lehmig; die Aussagen der Bodenkarte

sind zu Gberpriifen.

2.2. Schutzgut Wasser

Der Horstbach begrenzt das Bearbeltungsgeblet im Siiden. Die Fliefrichtung fiihrt von Westen nach Osten.
Der Bach kommt aus einen unterschiedlich genutzten gartnerisch gestalteten Hausgartenbereich. Oberhalb
wird der Bach zu einem Teich aufgestaut. Am Rand des Plangebletes ist der Horstbach ca. 0,5 bis 1 m
breit und weist eine unterschiedliche Ufergestalt auf. Das Siidufer wird weitgehend von Biumen und
Striuchern gesiumt. Die Kronen ragen Uber das Gewdsser bis in den Bereich der Pferdekoppel. Am
siidwestlichen Ende der Pferdekoppel wird ein klelner Uferabschnict als Tranke genutzt. Hier ist das Ufer
beweldet und zertreten. Vom ehemaligen feuerwehrgeritehaus aus In &stlicher Richtung ist der Horstbach

(iber lingere Strecken verrohrt.
Stillgewasser sind nlcht vorhanden.

Angaben zu den Grundwasserverhiltnissen liegen nur auf Grundlage der Bodenkarte vor. Die Bodenkarte
gibt fiir Feuchtpodsol Grundwasserstinde von 0,5 bis 0,7 m unter Flur in feuchcen Zeit und 1,0 bis 1,7
m unter Flur In der trockenen Zeit an. Im Berelch des Gleys steht das Grundwasser In der feuchten Zeit
oberflichennah an. Waiahrend der Gelandebegehungen konnte beim ehemaligen Feuerwehrgeritehaus
studlich der 19-m-Héhenlinle und bel der Trinke am sidwestlichen Ende des Plangebletes siidlich der 21-

m-Hdhenlinie oberflichennah anstehendes Grundwasser festgestellt werden.

Bewertung: FlleRgewasser haben fir den Naturhaushalt grundsialich eine hohe Bedeutung als Lebens-
raum und Transporeweg fiir Stoffe und Lebewesen. Der Horstbach weist deutliche Veranderungen der
naturfichen Struktur auf. Vor allem dle bachabwirts erfolgte Verrohrung verringert seine Vernetzungsfunk-

tion,

Die Angaben der Bodenkarte werden nicht weiter einer Bewertung unterzogen, da im detailllerteren

Mafstab Abwelchungen von der Abgrenzung der Bodentypen erwartet werden (s.0. Schutzgut Boden).

2.3.  Schutzgut Klima/Luft

Oelixdorf liegt im Ubergangsbereich zwischen subozeanischem und leicht kontinental geprigtem Klima im

siidlichen Schleswig-Holstein. Innerhalb elres landesweiten Vergleiches Schleswlg-Holsceins nfmmt Qelix-
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dorf eine durchschnittliche Position mit einer Niederschlagssumme von ca. 775 mm/Jahr und einer

mittleren Tagestemperatur von geringfiigig uncer 12°C ein.

Das Bearbeltungsgebiet weist elnlge mikroklimatische Besonderheiten auf: Durch die Stidexposition kénnen
Insbesondere am oberen Hangbereich gréRere Temperaturschwankungen Im Tagesgang auftreten. Dle
Temperaturunterschiede werden dadurch verstirke, daR das Gelande durch die ,Kessellage” relativ wind-

geschiitzt Ist. Am stirker beschatteten HangfuRl treten geringere Tagesmaxima auf. Kaltlufc kann sich Im

Talgrund sammeln.

Bewertung: Das Bearbeitungsgeblet weist aufgrund der Hanglage und der Abschirmung zu beachtende

Besonderheiten auf.

Schadstoff- oder Lirmquellen sind In der Umgebung nicht bekannt.

2.4, Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Vegetation im Planungsgeblet wird durch eine Criinlandfliche geprigt, die von unterschiedlichen

Gehélzstrukturen umgeben ist.

a) Blotopkartierung des LANU und des Krelses Stelnburg
{m Rahmen der Kartierungen des LANU und des Kreises Steinburg wurden im Plangebiet keine Biotope

kartiert.

b) Aktuelle Kartierung der Blotoptypen

Grinland

Die Fliche des Bearbeitungsgebietes wird von Weidegriinland elngenommen, das als Pferdeweide genutzt
wird. Die stark geneigte Fliche weist In den héher gelegenen Bereichen keine hervorzuhebenden Pflanzen-
arten auf; Arten elner spezlalisierten, geschiitzten oder besonders schiizenswerten Vegetation sind hier
nicht festgestellt worden. Die tlefer gelegenen Tellflichen unterscheiden sich deutlich von sonstigen Fl3-
chen: hier sind Sumpfdotterblumen und andere Feuchtezelger wle Wasserkndterich, Bachbunge, Knick-
fuchsschwanz, Flutender Schwaden und Schianksegge anzutreffen. In elnlgen Mulden kommt sogar Wasser-

stern vor,
Geholzbestand

Am siidwestlichen Rand des Bearbeitungsgebletes besceht eln geschlossener Gehdlzsaur. Die hierzu gehd-
renden Biume und Straucher wurzeln jedoch weitestgehend im Bereich der benachbarten Hausgircen. Am
Horstbach stehen einige Welden und Erlen Jedoch Im Bereich der Pferdekoppel. An der Westselte des
Plangebletes sind einge Strauchgruppen und eln Apfelbaum auf der Pferdekoppel vorhanden. Die Hausgir-
ten nordlich des Planbereiches werden durch verschiedene Biume und Striucher geformt. An der siddst-
lichen Ecke des Flurstiicks 113/19 gedeiht ein machtiger mehrsedmmiger Haselstrauch mit einer weit

ausladenden Krone. Siidlich dieser Hasel wachsen an der UnterstraRe drel Winterlinden mit Stamm-
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durchmessern von ca. 15 bis ca. 25 ¢cm. Im Bereich des ehemaligen Feuerwehrgeratehaus sind Birken und

Bergahorne vorhanden. Direkt am Geratehaus steht elne dichte Fichtenrefhe.

Bewertung:
Der Grofttell des Griinlands welst keine hervorzuhebenden Besonderheiten auf und istc von allgemelner

Bedeutung fiir den Naturschutz.

Dle tiefer gelegenen vernaRten Bereiche (Feuchtgrinfand) sind von besonderer Bedeutung fiir den Natur-

schutz und somit erhaltenswert.

Die am Horstbach wachsenden Biume sind standortgerecht und aufgrund ihren natirlichen Nihe zum
Gewisser zu erhalten. Die Baume tm Berelch des ehemaligen Geridtehauses sind aufgrund ihrer GroRe
erhaftenswert. Gleiches gilt fiir den Haselstrauch Im Bereich des Flurstiicks 113/19, die Linden an der

Unterstralle und den Apfefbaum am nordwestlichen Rand des Plangebietes.

2.5. Schutzgut Landschaftliche Vieffalt, Eigenart und Schonheit (Ortsbild)

Im Planberelch sind keine technischen Bauwerke varhanden. Die Looft’sche Wiese wird jedoch allseitig von
Hausgrundstiicken mit unterschiedlich gestalteten Gartenanlagen umgeben. Dle Looft’sche Wiese ist eine
zentral Im Ort gelegene Frelfliche mic einem markant ausgeprigtem Talraum des Horstbaches. Dieser
Talraum ist von drel Seiten einsehbar und wird durch den gewasserbegleitenden Gehdlzsaum sowie die
Gehdlzrethe an der Westgrenze des Gebietes, aber auch durch die Gehdlze auf den Gartengrundsciicken
sidlich der ChausseestraRe markiert. Eine Gelindekante teilt die Wiese in einen hoheren und einen tiefer-

liegenden Teil. Der Horstbach selbst ist von auRerhalb niche sichtbar.

Bewertung: Die Looft’sche Wiese gibt als Innerércliche Frelfliche der Ortsmitte ein besonderes dérfliches
Geprige. Es besteht hier ein besonders attraktlves Ortsbild, das durch eine starke Kontrastierung der
ginzelnen Elemente wie Freiraum, Geh6lzbegrenzung, offene Grinfandfliche und eine darin bestehende
unlbersehbare Gelandekante bestimme¢ wird. Dle hohe Bedeutung der Fliche resultiert wesentlich aus der

Einsehbarkeit von verschiedenen Seiten aus.

2.6. Planungserfordernisse

Naturraum und Geologie: Beachtung der Reliefverhiltnisse, d.h. keine Erdmassenbewegungen in Dimen-

slonen, die die bestehende Hangneigung aufheben und die bestehende kleine Hangkante beeintrichtigen
kénnen

Boden: Alligemelin soll ein schonender und sparsamer Umgang mit der Ressource Boden angestrebt wer-
den, dieses gllc spezlell fiir den Oberboden: Wiedereinbau im Entnahmebereich und die Begrenzung des

Versiegelungsgrades auf das notwendige Minimum sind geboten, Beachtung der hohen Wasserdurchiassig-
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keit und des geringen Nahrstoffbindevermaégens; fiir detalllierte Aussagen sind weitergehende Untersu-
chungen erforderlich

Wasser: Keine Bebauung in Bachnihe, Vermeidung von Grund- und Oberflaichenwasserbeeintrachtigun-
gen, Erhaltung und Férderung der Grundwasserneublldung durch minimierte Versiegelung und Regenwas-
serriickhaltung brw. zu Uberpriifende Moglichkeit zur Versickerung im Entstehungsgebiet, Schutz des

Horstbaches vor Eintrag von Oberbodenmaterial und Nahrstoffen sowie Vermeidung von Viehtritt

Klima/Luft: Beachtung der kleinklimatischen Besonderheiten, keine Bebauung im Talgrund wegen ungiin-

stigen Wohnklimas und Beschattung, Sicherung des hohen Anteils unversiegelter Flache

Arten und Lebensgemeinschaften: keine Bebauung In den Sonderstandorten des Talgrundes; Wahrung

eines moglichst grofen Abstands zwischen Altgehdlzen und Wohngebduden, um Beeinudchtigungen der

Gehblze zu vermeiden

Ortsbild: Erhalt des offenen dorflichen Charakters, Elnpassung der Geb3ude- und Grundsticksgrofen in
das Ortsbild, Erhaltung der Einsehbarkelt der Fliche von mehreren Seiten, Erhaltung der Raumwirkung
durch Begrenzung der Gebiudehdhen und Einfiigung der vier innenliegenden Gebiuden (gem. stidtebauli-
chem Konzept) auf etwa gleiche Geldndehdhen, griine Einpassung der Gebaude in das Bild des Talraumes,

Erhaltung bestehender Gehdlze

Erholung: siehe Ortsbild

3. Folgen der Bebauungsplanumsetzung fiir Natur und Landschaft

3.1. Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Oelixdorf fiir eine Fliche von rund 1,0 ha
solfen dle rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von sechs Elnzelhdusern fiir Wohnzwecke und gemisch-

te Nutzung geschaffen werden.

Die maximal zulassige versiegelbare Flache (Grundfliche von jeweils 150 m? auf 6 Grundstiicken, 1zgl. 50
% Uberschreltung durch Nebenanlagen) betragt Im Berelch der geplanten Bauflichen zusammen maximal
ca. 1.350 m2. Dle ErschlleBung erfolgt von der Unterstralle aus. Fiir die geplante ErschlieRungsstraRe mit
Wendeanlage werden rund 587 m? bendtigt. Nordlich der ErschllefungsstralRe entsteht auf rund 477 m?
ein Splelanger zur allgemeinen Nutzung. Dle Angaben beruhen auf dem Bebauungsplan mit Bearbeitungs-

stand vom November 1998. Die versiegelbare Fliche betrigt zusammen 1.937 mZ.

Der siidliche Teil der Looft' schen Wiese (rund 3.933 m?) wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung

herausgenommen und entsprechend den Zlelen des Naturschutzes gepflegt.
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3.2. Voraussichtliche Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Jede neue Bebauung scellt aufgrund der Versiegelung von Flichen grundsdulich eine Beeintrachtigung des

Naturhaushalts dar. Der Einflu auf Natur und Landschaft wird hier unterteilt nach Schutzgiitern darge-

legt.

Schutzgut Boden:

Auf den vollversiegelten Flichen werden wichtige Bodenfunktionen aufgehoben. Dieses betrifft 1.350 m2
Fliche wegen der geplanten Geb3ude einschlieRlich Nebenanlagen sowle einschileRlich rund 587 m?
Verkehrsfliche. Die Bodenfunktionen werden auch in tellversiegelten Bereichen beeintrachtigt. Die ge-
wachsenen Bodenprofile werden durch Abgrabungen und Verfiillungen in der Bauphase zerstért und durch
Bodengemische ersetzt. Zusammen mic Verdichtungen kommt es zu Stdrungen des Bodenlebens und des

Bodenwasserhaushalts.

Der stdliche Teil der Looft'schen Wiese wird von elner kiinftlgen Versiegelung ausgenommen.

Schurzgut Wasser:
Durch die Versiegelung wird dle Versickerung und damit dle Grundwasserneubildung reduziert. Ein Ein-

flu auf den Horstbach ist aufgrund der Verdnderung des Oberflichenabflusses durch die geplante Bebau-

ung zu erwarten.

Der Horstbach wird nicht direkt durch das Vorhaben betroffen. Die geplante Anderung der Nutzung der

angrenzenden Wiese behebt dle Befastung des Gewassers durch Vertritt des Ufers.

Schutzgut Kiima/Luft:

Durch Bebauung und Versiegelung wird es im direke bebauten Bereich zu geringen Kleinklimaverinderun-

gen kommen. Erhebliche Verinderungen werden nicht erwartec.

Arten und Lebensgemelnschaften:

Durch das geplante Bebauungsgeblet verringert sich die zur Verfigung stehende Grinfandfliche fiir dle
bisher dort lebenden Tler- und Pflanzenarten. Dle Umwidmung des Siidtells zur Fliche fir Naturschutz-
maRnahmen erdffnet die Moglichkeit, eine Aufwertung der dort standorttypischen Vegetation zu erzielen.
Fir die ErschiieRungsstrale mufl wahrschelnlich eine Linde an der Untersuralle weichen. Der aftere Apfel-

baum am westlichen Ende des Plangebietes sollte nach Magllchkelt erhalten werden.

Neuanpflanzungen von Biumen sind auf dem Splelanger sowie fiir die Hintergarten vorgesehen.

Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénhelt (Ortsbild):

Fir das Orsbild wird die bislang prigende Freiflache stark verringert und in ihrer Ausprigung deutlich
verandert. Die Einsehbarkeit des westlichen Gelindecells geht wegen der Sichtversperrung durch Gebiude
verloren. Dle Einsehbarkeit des Gelindes von Norden Ist kaum noch oder nicht mehr gegeben. Die Ein-
sehbarkeit von der Unterstralle und von der HorststralRe wird erheblich verindert. Die Sichtweiten werden

reduzlert.
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Nutzung:
Mit Umsetzung der Planung wird ca. die Hilfte der ca. 1 ha groRen Pferdewelde von landwirtschaftlicher

in Baufliche, ErschlieRungsstrale und Grinfldchen dberfihrt.
Die sonstigen Flachen werden einer Pflege im Sinne des Naturschutzes unterzogen.

Die Fliche erhilt durch die Umsetzung der Planung eine andere Qualitit der innerdrtlichen Erholungsnut-

zung, da die Freifliche verringert und Sichtbezlehungen verindert werden.

4. Landschaftsplanerische Zielsetzung

Die Schaffung des Bebauungsgebletes ist gemal § 7 Abs. | und Abs. 2 Nr. 1 des Landesnaturschutzge-
setzes ein Elngriff In Natur und Landschaft. Oberstes Ziel jedes Vecursachers elnes Eingriffs muR es sein,
vermeldbare Eingriffe zu unterlassen. Umfang und Schwere der durch den Eingriff entscehenden Beein-
trichtigung sind so weit wle méglich zu minimieren. Flr das geplante Vorhaben ergeben sich aus dieser

Forderung der Eingriffsminimlerung folgende Zielserzungen:

« Planen im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans mit Wohnbaufliche, Griinfliche und

Mafnahmenfliche sowie im Rahmen des Landschaftsplanes.
o Darstellung von Flichen fir MalRnahmen des Naturschutzes (Ausgleich)

o randliche Gehdlzbestinde sowelt wie mégllch erhalten; fiir nicht zu erhaltende Einzelgehdlze werden

neue gepflanzc
o Betrachtung des Talraumes des Horstbaches als Orlentierungslinie eines kiinftigen Biotopverbundes
o Erhaltung , Horstbachtal” als Pufferzone zum Bach gemidfR Darstellung im Landschaftsplan
e Erhaltung der Feuchtwiese Im siidlichen Bereich des Plangebiets
s  Vermeidung von Bebauungen in der Senke als Sammelbecken flir Kaltluft
«  Wahrung eines Abstands zu bestehenden Altgehélzen zur Vermeldung von Beeintrichtigungen

o Beschrinkung der Bebauung auf den ndrdlichen Teilbereich zur weitgehenden Erhaltung des vorhande-

nen Reliefs
o Sicherung der Sichtachsen zur Wahrnehmung des Tales als Freifliche

¢ Minimierung der Versiegelung (durch Begrenzung der GRZ bzw. iiberbaubaren Grundfliche, Wege und

Stellplatze aus luft- und wasserdurchlissigen Materlallen)

o Ausrichtung der Gebiudefirste parallel zur Hangkante zur Verringerung der negativen Auswirkung der

Gebiude auf die Landschaft

o Begrenzung der Firsthhen und Traufhéhen der geplanten Gebiude
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« Eingriinung vor allem sidlich der geplanten Bebauung Insbesondere durch Biume und Fassadenbegri-

nung

o Verringerung des ErschlieRungsaufwandes durch Ankniipfung an bestehende Systeme

e FErhaltung des Grundwasserbodens In den tiefer gelegenen Teilflichen als bezeichnenden Bodentyp der

AbfluRtiler im Gemelndegebiet

5. Malnahmen

5.1. MaRnahmen zur Bewaltigung der Eingriffsregelung

Die geplante Errichtung der sechs Gebidude samt der Nebengebduden und Verkehrsflichen wird wie oben
angefiithrt zu Beeintrichtigungen des Bodens, des Grundwassers und vor allem des Ortsbildes fihren.
MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung der Beeintrachtigungen dieser Schuugiter sind erforder-
lich. Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus den unvermeidlichen oder nicht weiter zu minimierenden
Eingriffen. Die Bewertung des Vorhabens erfolgt nach dern Gemeinsamen Runderlal des tnnenministers
und der Ministerin fiir Natur und Umwelt vom 8.November 1994 ,Zum Verhiltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bls 8¢ des Bundesnaturschutzgesetzes und §§ 6 - 10

des Landesnaturschutzgesetzes”. (Vergl. Kap. 1.2)

5.1.1. Schutzgut Boden

Im Bereich des Bebauungsplanes kénnen bis zu 1.937 m? versiegelt werden {Gebiude, Flichen fir Ne-
benanlagen, Stellplatze, Strale). Verdichtungen und Vermischungen der Bodenschichten fiihren deswelte-

ren zu Verinderungen der Flltereigenschaften.

Vermeidung/Minimierung:

« kurze ErschlieRung mit geringer Fahrbahnbreite, [uft- und wasserdurchlassige Pflascerung

« schonender Umgang mit dem Oberboden in der Bauphase, keine Vermischung des Mutterbodens mit

tieferliegenden Schichten

Kompensation:

Laut RunderlaR Ist fir vollstindig versiegelte Béden bel oberflichennah anstehendem Grundwasser minde-
stens Im Verhaltnis [:0,5 eine Ausgleichsfliche aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu einem naturnahen
Biotop zu entwickeln (Grundwasser dichter als 1,0 m unter der Gelandeoberfldche anstehend). Es ergibt

sich ein Kompensationsbedarf von ca. 969 m? fiir zusammen maximal ca. 1.937 m? versiegelbare Fliche.
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5.1.2. Schutzgut Wasser

Die Versiegelung des Bodens fir Gebdude und Verkehrsflichen fiihrt zu elner Verringerung der Grund-

wasserneubildung. Ein Gefihrdungspotential fiir das Grundwasser folgt aus der hohen Durchlassigkeit des

Bodens.

Vermeidung/Minimlerung

s Abfiihrung des Oberflichenwassers in Trennkanalisatlon an der Untersuale
« wasserdurchlissige Pflasterung der ErschlieBungsstrale (AbfluRbeiwert: 0,8 oder wenlger)
o Verringerung des Abflusses durch Méglichkeit zur Versickerung von unbelastecem Regenwasser

o Beschrinkung des Antells an versiegelter Flache auf den Grundstiicken

Kompensation:
Eine weitere Kompensatlon erfolgt nicht, da das Oberflachenwasser in die Trennkanalisation abgefihrt

wird.

5.1.3. Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind kelne erheblichen oder nachhaltigen Gefihrdungen gemiR RunderlaR
erkennbar. Eine geringfligige Veranderung des Lokalklimas ist allerdings durch die Bebauungen unvermeld-

bar.

Vermeldung/Minlmierung:

e Beschrinkung der Verslegelung auf das unbedingt notwendige MaR

o durch Auswahl der Gebiaudemateriallen/farben (= Reflexionsverhalten) sowie Begriinung lassen sich

Aufhelzungseffekte vermindern

Kompensatlon:

Gemif RunderlaR sind kelne Kompensationsmanahmen erforderlich.

5.1.4. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die von der Bebavung betroffene Fliche ist gemaR RunderlaR von ,,allgemelner Bedeutung fiir den Natur-
schuz”. Kompensationsmalnahmen fir die anderen Schutzglter (insbesondere Boden) sollen auch den

Arten- und Lebensgemeinschaften zugute kommen. Ein gesonderter Kompensationsbedarf entsteht nicht.
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Vermeldung/Minimierung:

« keine Bebauung der Sonderstandorte Abbruchkante, feuchtes Griinland und Bachufer
o FErhalung der Baume an der Siidseite des Plangebietes

¢ Erhaltung von zwei Linden an der UnterstraBBe

Kompensation:

Gem. RunderlaR ist keine Kompensatlon erforderlich.

5.1.5. Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Ortsbild)

Das Ortsblld wird durch die geplante Bebauung nachhaltig und dauerhaft verindert. Die Verringerung der

Freiftiche im Ortsbild ist elne wesentliche Verdnderung.

Vermeldung/Minimierung:

s Beschrankung der Bebauung auf hoher gelegenen Bereich und die Rinder von Chaussee und Unterstra-

Re
s Vorgabe der GeschoRzahi, Grundfliche, Dachform, Firstausrichtung, Firsthdhe, Traufhéhe
s Nordseitige ErschlieRung der Gebiude
» Frethaltung der Sichtachsen von der Horst- und der UnterstralRe aus
o Pflanzung von Gehélzen siidlich der geplanten Hausgrundstiicke (s. u. Geholzliste [1)

¢ Erhaltung der kleinen Feuchwwiese Im Ortsbild

Kompensation:

Durch die landschaftsgerechte Neugestaltung des Ortsbildes durch Pflanzgebot auf den Siidseiten der
Grundstiicke sowle Baumpflanzungen auf dem Spielanger wird der Planbereich neu gestaltet. Die Sidseice
der Grundstlicke wird durch eine linienformige Strauchpflanzung mit einzelnen Baumpflanzungen von der

Fliche fir AusglelchsmaRnahmen abgegrenzt. Ein welterer Kompensatlonsbedarf erglbt sich nicht.

5.1.6. ErsatzmalRnahmen

Unter Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenmlnisters und der Minlscerin fir Natur und

Umwelt ,Zum Verhiltnls der naturschuuzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis 8¢ des

Landschaftsplanerische Begielasng tum Bebauungsplan Nr. 8 ,Chaussee - Untervrake - HorssoraRe” - November 1998
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Bundesnaturschutzgesetzes und §§ & bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes” werden nach den oben ange-

fiilhrten KompensationsmalRnahmen im Plangebiet keine weiteren vorgesehen.

5.2. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Wie oben ausgefithrt erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt, der die verschiedenen Schutzgiiter direkt
oder mittelbar beeintrachtigt. Fiir MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege steht etwa die

Hilfte der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzfliche entlang des Horstbaches zur Verfiigung.

Gemifl RunderfaR stehen den verschiedenen Eingriffen ausreichend KompensationsmaRnahmen oder -

flichen gegeniiber.

5.3.  Gestalterische Malknahmen

Ziel der gestalterischen Mafnahmen Ist eine mogliche negative Auswirkung der Bebauung vor altem auf
das Orwsbild zu minimleren. Es gilt, die Beelntrichtigungen der geplanten vier innenliegenden Gebiude auf
das ,,Ensemble” Looft'sche Wiese einzuschrinken und durch Bepflanzungen einen neuen Orwrand zu
schaffen. Mit der Bepflanzung des Spielangers wird ferner eine Abschirmung zu den Hiusern der Chaussee

angestrebt sowle elne Beruhigung des StraBenraumes der Stichstralle angestrebt.
Es gelten folgende Empfehlungen:

o Bepflanzung der Grundstiicke zur Looft’schen Wiese hin mit heimischen hochstimmigen Laub- oder
Obstgehélzen wie 2.8: Linde, Rotbuche, Hainbuche, Stieleiche, Berghorn, Pflaume, Apfel usw. (siehe

Geholzliste )

e Fassadenbegriinung der Sidselten auf mindestens 30 % der geschlossenen WandauRenfliche, insbe-

sondere an den Gebaudeecken

» Pflanzung von hochstimmigen einhelmischen Laubbiumen (siehe Gehdlzliste Il) sowle lininenférmige
Strauchpflanzungen (siehe Gehdlzliste |1}) auf dem Spielanger und nahe der Grenze der bestehenden

Bebauung der ,, Chaussee”

5.4. KompensationsmaRnahmen (Ausgleichsmafinahmen)

Der siidliche Tell des Plangebietes entlang des Horstbachs wird fir KompensationsmaRnahmen genutzt. Es
ist flir die Fliche, elne (nnerortliche Grinlandfliche mit verschledenen Moglichkeiten zur Einsehbarkeit zu
erhaiten. Zur Abschirmung der geplanten Gebiude sind nahe der Grenze zu den kinftigen Hausgirten

Gehdlzpflanzungen erforderlich.

Die Kompensationsfliche ist als Wiese oder Weide zu erhalten. Pflanzenschutzmittel und Dingemitte!

durfen nicht ausgebracht werden. Bei Wiesennutzung darf dle erste Mahd nicht vor dem 15.6. elnes [eden
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Jahres erfolgen. Es dirfen hochsten zwel Mahden pro Jahv erfolgen. Das Mahgut ist aus der Flache zu
entfernen. Bel Weldenutzung diirfen nur lelchte Tiere auf dle Fliche kommen (Schafe, Kélber). Wegen der

Triteschaden in den nasseren Tellflichen diirfen ausgewachsene Rinder oder Pferde nicht auf die Flache.

Bei Weidenutzung Ist der Horstbach durch einen Weidezaun auf ganzer Linge zu schiitzen. Elne Weide-

pumpe Ist als Viehtranke zu installleren.

6. Gehdlzlisten

Fiir die 0.g. Pflanzungen sollen Arten der folgenden Gehdlzlisten Verwendung finden:

Gehdlzllste |: Auf den Hausgrundstiicken sollen folgende Gehdlze Verwendung finden: Hochstimme,

Mindeststammumfang: 14-16 cm, mindestens 3 x verpflanzt

Winterlinde Titla cordaca
Sommerlinde Tilia placyphylios
Rotbuche Fagus sylvatica
Stielgiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Apfel Malus communis
Birne Pyrus communis
Kirsche Prunus avium
Mispel Mespilus germanica

Fir die letztgenannten vier Obstgehdlze gelten abwelchend von den oben angegebenen Pflanzqualititen die

Qualidat: Stammumfang mindestens 10-12 ¢m, Hochstimme mindestens 2 x verpflanzt.

Gehdlzliste Hl: Belm Spielanger und im Berelch der Kompensatlonsfliche zur Abschirmung der geplanten
Gebiude sollen folgende Baume Verwendung finden: Hochstimme, Mindeststammdurchmesser 16-18

c¢m, mindestens 3 x verpflanzt

Winterlinde Tilla cordata
Sommerlinde Tilla platyphyllos
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carplnus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
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Gehélzliste 1)I: Zur Abschirmung der vorhandenen Bebauung entlang der ,Chaussee’ von den geplanten
Gebiuden sollen folgende Striucher Verwendung finden: mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm. Dabei sollte
ein Geholz je m? Pflanzfliche gepflanzt werden. Zur langfristigen Erhaltung der Abschirmung sind in

mehrihrigen Abstinden Pflegeschnitte erforderlich.

o Eberesche Sorbus aucuparia
o Eingriffliger WelRdorn Crataegus monogyna
o Esche Fraxinus excelsior
e Faulbaum Rhamnus frangula
e Feldahorn Acer campestre

o Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
s Hainbuche Carpinus betulus
¢ Hasel Corylus avellana
s Rotbuche Fagus sylvatica

o Salweide Salix caprea

o Schwarzer Holunder Sambucus nigra

o Stieleiche Quercus robur
7. Quellen

GEOLOGISCHES LANDESAMT 1979, Bodenkarte .M. 1: 25.000, Bl. 2023 lzehoe

LANDESNATURSCHUTZGESETZ (LNatSchG), Schleswig-Holstein, v. 16. Juni 1993, GVOBL.
Schl.-H., 215

LANDESVERMESSSUNGSAMT SCHL.-H., Koniglich PreuRische Landesaufnahme von 1978 M.

1:25.000, herausgegeben 1880

RUNDERLAR 1994; Gemeinsamer Runderlal des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und
Umwelt vom 8.11.94: Verhiltnis der naturschutzrechdichen Eingriffsregefung zum Baureche -
§§ 8 a bis 8 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6-10 des Landesnaturschutz-
gesetzes (LNatSchG)
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Landwirtschaftskammer
Schieswig-Holstein

Landwirtsehaftskammer Schieswig-Holstein - 24100 Kiel
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Imnissionsschutz—~Stellungnahme

flir 3 landwirtschaftliche Betriebe in der Gemeinde Oelixdorf
2unm Zwecke der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 '

Veranlassung:

Das Architekten Contor in Itzehoe bittet namens und im 2uf-
trage der Gemeinde Oelixdorf Ober das Amt Breitenburg um eine
Immissionsschutz- -Stellungnahme

1. Geplamtesodiehntauxy Baumafnanhme:

Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Oelixdorf, aAmt Breltenburg

2. In der Nahe liegende landwirtschaftliche

Nutztierhaltunen:

1. Erika Fock, Oberstr. 49

2. Hans-Joachim Kahl, Horststr. 32

3. Heinz Blohm, Borststr. 27

3. VerWendeﬁe Unterlagen:

TA Luft (1. BImSchvwV) v. Febr. 1986

VDI-RL 3471 Emissionsminderung Tierhaltung Schweine v. Juni 1986

DIN 18310 Warmeschutz geschlossener Stalle - Warmedammung und Liftung
Bauantragsunterlagen

Lageplan M 1 : 1000
Orts- und Ubersichitsplan M 1 : 1000

4_ Ortsbesichtiqung fand statt am:; 30.03.19%4

Oienstgebdude Tel. (04 31)9797-0 Kontoverbindungen:
Holstensvabe 106/108 Telefax: (04 31) 97 97-140 DG-Bank - Deutsche Genossenschafisbank Rmog  (BLZ 00 450 00) Konto-Nr. 43 15
24103 Kied Bre « 920 924 & gank Compwnie Nord AG, Xl (8LZ 210 102 28) Xomo-Nr. 136 4D8

- Landestank Schi-Holst Girozentrale Kie! (BLZ 210 500 00} Konto-Nr. 0052 001 555
. Postgirosmt Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto-Nr. 374 63-208
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P4r das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 der
Gemeinde Oelixdorf, Amt Breitenbury, beauftragt das Architekten
Contoxr, Itzehoe, die Landwirtschaftskammer in Xiel, eine Immis-
sionsschutz-Stellungnahme zu erstellen. Es sollen mégliche Ein-—
wirkungen folgender Tierintensivhaltungen auf die Planung der
‘Gemeinde untersucht werden:

1. Erika Fock, Operstr. 49
2. Hans-Joachim Kahl, Horststr. 32

3. Heinz Blohm, Horststr. 27.

In der anliegenden Zeichnung sind die Hoflagen dieser emittie-
renden Intensiv-Haltungen und deren Geruchsschwellenabstinde
dargestellt. Der mit roter Linle gekennzeichnete Abstandsbereich
verdeutlicht den doppelten Geruchsschwellenabstand, der die
Grenze fidr eine Wohnbereichsentwicklung darstellt. Dieser ab-
standsbereich kann in landwirtschaftlich geprdgten Lagen oder in
festgesetzten Dorfgebieten (MD) bis zu 50 % (gestrichelter Ab-
grenzungskrels) unterschritten wexrden, weil hier ein hoheres Mag
an Geruchsimmissionen zumutbar ist (RunderlaB Amtsblatt

S-H 1982, S. 213 i.d.F. vom 09.05.1883).

Eine Unterschreitung des Abstandes ist nur aufgrund elnes ent-
sprechenden Sondergutachten-Ergebnisses statthaft.

Die Erhebungen wurden nach MaBgabe der VDI-Richtlinie 3471
"Emissionsminderung Tierhaltung-Schuweine” fir jeden Tierhal-

Atungsstandort vorgenommen. Die aus den Erhebungen abgeleiteten

Mindestabstande errechnen sich aus der an den jeweiligen Stand-
orten vorhandenen bzw. einstellbaren Tierzahl, der Produktions-
form (Saven, Ferkel, Mastschweilneerzeugung) und dem MaB der vor-
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handenen technischen Einrichtungen in und an den Stallungen zur
Vaermeidung von Geruchsimmissionen. Dabei wird von dem im vorge-—
nannten Runderlaf vorgegebenen Umfang technischer Absicherung
nach dem Grundsatz des Gebotes zur gegenseitigen Rucksichtnahme
ausgegangen. Danach ergeben sich die nachfolgend aufgefihrten
Abstandsmaﬁe:

Erika Fock 100 % 50 %
210 m 105 m

Die Retriebe Hans-Joachim Kah]l und Heinz Blobm betreiben Milch-
viehhaltung.

FUr Rinderhaltungen in den vorliegenden Grdfenordnungen exi-—
stiert 2. 2. keine rechtlich verbindliche abstandsregelung. Den-
noch entstehen auch beil Rinderhaltung durch Futterlagerung und
—bergung (Silage), die mehrmals tdgliche Futtervorlage, die
Mistlagerung und -ausbringung, den Viehbetrieb und den Betriepbs-
ablauf wdhrend der Stahllhaltungsperiode unvexmeidbare Larm- und
Geruchsenissionen. Um eine Beeintrachtigung der nichtlandwirt-
schaftlichen Nachbarxschaft durch Immissionen weitgehend auszu~
schlieBen und um die Entwicklungsméglichkeiten der Betriebe in
der landwirtschaftlich gepragten Ortslage weiterhin 2zu erhalten,
empfiehlt die Landwirtschaftskammer einen Mindestabstand von

100 m zwischen diesen landwirtschaftlichen Betrieben und neuent-
stehender Wohnbebauung.

Diese Abstandsempfehlungen fir die Betriebe Kahl und Blohm sind
in der anliegenden Zelchnung griin dargestellt.

Bei (iberwiegend westlichen und sddwestlichern winden sind bedeu-
tende Immissionen aus dem Schweinehaltungsbetrieb Fock auf das

geplante Gebiet nicht zu erwarten.

Im Auftrage

A

Krantz

a5
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