SATZUNG DER GEMEINDE OELIXDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 , "LOOFT'SCHE WIESE"
FUR DAS GEBIET ZWISCHEN CHAUSSEE - UNTERSTRASSE - HORSTSTRASSE

TEIL A : PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verfahrensvermerke

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB Definition “AuBenwandhéhe® — Bezugsebene

1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO Die Bezugsebene fiir die festgesetzten max. “AuRenwandhéhen® (max. Trauf- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11. Der Beschiuf des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
_ g _ ; héhen) Uber N.N. ist definiert durch den Schnittpunkt der Wand mit der Dach- 14.12.1993. Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
R e S e e g L s e R NS hautaufsenkante. Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
nahmsweise zulassigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulas- Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab- siid a1 I iblich bekarnitgemacht wordsi, I der Belasntimaching (st
sig. Bodenbeschaffenheit und Bauverhidltnisse druck in der Norddeutschen Rundschau vom 01.02.1995 erfolgt. auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
2 - I von Méangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergehenden Rechtsfolgen

1.2 Mischgebiet § 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO Die Grundwasseroberflache kann teilweise bis wenig unter Flur ansteigen. - 2 2

In den festgesetzten Mischgebieten sind die nach § 6 (2) und (3) allgemein und

Fur Baumaf3nahmen innerhalb des Plangebiets sollten daher objektbezogene

1.a)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (gednderter Geltungsbereich)
der Gemeindevertretung vom 10.04.1995.

(§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Maoglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (8§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-

Baugrunduntersuchungen im Rahmen des
gnugungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr. 2 - unzulassig. 9 9

durchgefiuhrt werden.

Baugenehmigungsverfahrens hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2.9, JULL. 2000 . in Kraft getreten.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des geanderten Aufstellungsbeschlusses ist

1.3 Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und
tiberdachten Stellpldtzen

§ 12(6)BauNVvVO

Artenauswahlliste

Stellplatze und Garagen sind nur zuldssig innerhalb der festgesetzten Uberbauba-
ren Grundstucksflachen.

Auf den privaten Grundstuicksflachen sollen folgende Geholze Verwendung fin-

den: e e :
= ; : 12. Der katasterméalige Bestand am ..................c......... sowie die geometrischen
1.4 Zuldssigkeit von Nebenanlagen § 14(1) BauNVvVO - : _ 2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3(1) Satz 1 BauGB ist am 21.02.1995 Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung er~.als  richti
. \ 2AZ A Hochstamme, Mindeststammumfang 14-16 cm, mind. 3x verpflanzt. in Form einer Biirgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt worden. bescheinigt. - SERNE
Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind nur zuléssig innerhalb der festgesetzten f>fo¢
i 4 L 3 e 2] e A
Uberbaubaren Grundstlcksflachen. \é\ﬁmer"”l(_jed p:!a Clortdatr? § Die ortsiibliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Birgerbeteiligung ist durch 97,07, 00 {‘D \egntie T—'é&‘i
ommerlinde ilia platyphyllos Abdruck in d ddeutschen Rundsch 02.02.1905 erfol S R
1.5 MaR der baulichen Nutzung -Ermittlung der Grundfldche § 19(4) BauNVO Rotbuche Fagus sylvatica DREAZK T SereiERI SRR RAAEE A S o9 ek s sl Sl Oﬁentl\?@st L""""'}?' ss\é?{gs—lng
_ _ - Stieleiche Quercus robur . S y '
Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen von Garagen und Stell- Traubeneiche Quercus petraea Oelixdorf. den 0 6 JUNI 2000 S
platzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mitzurechnen. Feldahorn Acer campestre ' T - T & ot -stel-lv Burgermelster .......
Die zulassige Grundflache darf durch diese Anlagen um bis zu 50% (max. 75 m?) Spitzahorn Acer platanoides '
Uberschritten werden. Bergahom Acer pseudoplatanus
Apfel Malus communis 3. Die Gemeindevertretung hat am 24.09.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes
2. g:mitmﬁn 3‘(’):‘ I\SI:tr:JL:tﬁ,nfju[:::;es?ceh:?td el $ 9(1) Nr. 20 BauGB Birne Pyrus communis mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung sowie zur Beteiligung der Tra-
g Kirsche Prunus avium ger offentlicher Belange (Parallelverfahren gem. § 8(3) BaulGB) begtimmt.
2.1 Sicherung des natiirlichen Geldndereliefs Mispel Mespilus germanica TN
Auf den Baugrundsttcken sind Aufschittungen, Abgrabungen und sonstige Veran- EHF die Iﬁ;’;genzlnntgn \Illte[’; %tt)stgehblie geltgnd at1)\(/)ve1i;hend vc_)nd dzn 9:a. Oelixdorf, den “t IIVB """" mtr """"
derungen des Gelandereliefs nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von max. 1,0 m zu- f R s BRI SN Y JHGEE [ TR TSR el SN EElEEE
lassig. pflanzt.
2.2 Offentliche Griinflache "Horstbachhang" In der Gemeinschaftsanlage "Spielanger" und im Bereich der &ffentlichen Grin- 4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.10.1997
bis zum 28.11.1997 wahrend der Dienstzeiten o6ffentlich ausgelegen.

flache mit der Zweckbestimmung "Grin- und Weideland" sollen folgende Ge-
holze Verwendung finden: Hochstdmme, Mindeststammdurchmesser 16-18 cm,

Die festgesetzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Horstbachhang"
mind. 3x verpflanzt.

ist als Wiese- und Weidegrunland halt d f . : !
RS ARRYRSREAL Sl A A pHeEen Bekanntgemacht durch Verdéffentlichung in der Norddeutschen Rundschau am

Die sonstigen Flachen am Horstbach sind langfristig als Feuchtgrinland zu erhal- Winterlinde Tilia cordata 14.10.1997.
ten, der Horstbach selbst ist langfristig zu schitzen und zu erhalten. Sommerlinde Tilia platyphyllos : 1 g N . .
Rotbuche Fagus sylvatica Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4(1)
Hainbuche Carpinus betulus BauGB mit Schreiben vom 08.10.199_'_7 zur_A_bgabe einer Stellungnahme auf-
= = = , 3. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Stieleiche Quercus robur gefordert worden und wurden von der offentlichen Auslegupg benachyichtigt.
'ﬂgi:s-’éﬁdgﬁ\? - gt " = sonstigen Bepflanzungen § 9(1) Nr. 25a BauGB Traubeneiche Quercus petraea
RAEE R Sl Feldahorn Acer campestre _ 0 6. JUNI 2000
Spitzahorn Acer pIIatanoideS Oe“Xdorf, 012 | ot il e s € .
3.1 Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Bergahorn Acer pseudoplatanus SHEN, RRnge ey
"Spielanger" Eberesche Sorbus aucuparia
_ _ _ Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
Innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Esche Fraxinus excelsior lungnahmen der Trager offentlicher Belange am 16.12.1998 gepriift. Das Er-
"Spielanger” ist eine Rasenfldche anzulegen und entsprechend der Festsetzun- Faulbaum Rhamnus frangula gebnis ist mitgeteilt worden. :
gen der Planzeichnung mit hochstdmmigen Laub- oder Obstbdumen (s.a. Ar- Feldahorn Acer campestre g\gégrauun:rddnetjn% 1\2”3931 EcahUQBeeSSeéﬁﬁJL[l;gzzu(nB;Ud%?ghscé\/i\geg:r%hei%d?v :rfrrelt_lfnng_
tenauswahlliste) zu bepflanzen, Oberflachenversiegelungen sind unzuléssig. i ’
) P g g g Gememer Schneeball \ﬁburnum opulus B 0 6 JUNI 2000 vom 12.07.1999 folgende Satzung Uber den Bebauungplan Nr. 8 der Gemein-
R Hainbuche Carpinus betulus SlIXAOIT, den ... 50T de Oelixdorf fur das Gebiet stdlich Chaussee, westlich Unterstrae, nordlich
' g g Hasel Corylus avellana HorststraRe und Horstbach, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
' 3 ! - Rotbuche Fagus syvatica den textiichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
Mind. 30 % Flachenanteile von geschlossenen, nach Siuden gewandten VWan- Salweide Salix caprea
daufienflachen sind mit Kletter- und/oder Schlingpflanzen zu begrinen. Schwarzer Holunder Sambucus nigra 6.  Die Gemeindeveriretung hat am 16.12.1998 den 2.Entwurf des Bebauungspla-
.= 4 i 7 Stieleiche Quercus robur nes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimnmt. UBERSIQHTSKART; M. 1:25.000
Dies gilt auch flir Nebenanlagen, Garagen und Carports mit Seitenwanden. / rea " b W
3.3 Dachbegriinung Oelixdorf, den ....0.6.JUN 2008
Flachddcher oder flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Car-
ports sind zu 100% extensiv zu begrinen
7. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
: - und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.02.1999
4.  Baugestalterische Festsetzungen § 9(4) BauGB i.V.m. § 92 LBO bis zum 22.02.1999 wahrend der Dienstzeiten éffentlich ausgelegen.
4.1 Ddcher Bekanntgemacht durch Veréffentlichung in der Norddeutschen Rundschau am
27.01.1999.
\ Die Dacheindeckung hat mit roten oder rotlich-braunen Dachpfan-
! nen/Dachziegein zu erfolgen. y
} . JUNi 2000
Oelixdorf, den .9 & JM 20
Sy : £ S Zulassig sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdéacher mit max. 40° Dachnei-
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO B i : A ) . i . ¥ ; ; ; sk,
. . 9 ) e § 22 (2) BauNvO SR O RN gung, wobei alle wesentlichen Dachflachen eines Geb&udes in einer einheitli-
Baugrenze § 23 (1) und (3) BauNvO ! chen Dachneigung herzustellen sind.
PLANZEICHENERKLARUNG Shitnocebaiiohe kieen ARG VO SRR §.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken am
Hauptausrichtung der Geb&ude Erhaltung von Baumen 4.2 Fassaden 12.07.1999 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 Als Fassadenmaterial ist ausschlieflich rétlicher bis rotbrauner Klinker zu ver- _ 0 6 JUNI 2000
: s e UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ~ § 9 (1) Nr. 22 BauGB wenden Oelixdorf, den ...,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO Lk hSeietelsatiadlisags e GEMEINSCHAFTSANLAGEN
e e 4.3 Zuldssige Oberflaichenmaterialien fiir die Verkehrsflachen besonderer
WA Aligamaeines Wohngebiet 4 BauNvO LGS | | Gemeinschaftsanlage "Splelanger” Zweckbestimmung "Wohnweg" sowie fiir Stellpldtze und Zufahrten
WA e S GRONFLACHEN §9 (1) Nr. 15 BauGB E.-,_! 9 ¢ ? 9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
S— ) ' " T " 4 . . Teil B), wurde am 12.07.1999 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
o Der "Wohnwe e die Oberflachen der Stellplatze und Zufahrten sind mit ( . : :
Ml Mischgebiet § 6 BaUNVO SHCEY e FRRh b A mind. 20 %i egr;n Ifﬁwénarllteil 5\ ﬂaCstern PR - schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Ge-
_ Griinfiachen LA g P : meindevertretung vom 12.07.1999 gebilligt.
&ffentliche Grlinfiach SONSTIGE PLANZEICHEN b ] s
AOE Fer e BRI §9(1 )Nr. 1 BauGB LV.m. §§ 16-21a BauNVO ol klb&:tlmmrt‘mz :eHorsﬂ)achhang Alternatlv sind auch yvassergebu_ndene _Decke, Rasenpflaster, we_l_ssc_ardurchlas
e CiliofAcke 4 8 : sige Betonpflastersteine, Rasengittersteine und Schotterrasen zuléssig. Qelivdo d&h 0 6. JUNI 2000
GR max. 150 m? maximale Grundfidche = 150 m? weckbestimmung : Wohngarten am Hang (::-renze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB ORI, e i - :
fiir den Bebauungsplan Nr. 8 Stel, BurgermeISter SATZUNG DER GEMEINDE OELIXDORF
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal § 16 {2) und (3) BauNVO, § 20 (1) BauNVO 5 Hifweise: Bimpiahlingen ohne Fesisatiin s ciataktee
: she WASSERFLACHEN § 9 (1) Nr. 16 BauGB Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete inweise, ungen o S u L
WH max. maximale WandhGhe Gber NN § 16 (2) und (3) BauNVO —-—0— bzw. Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 8
2WE Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten  § 9 (1) Nr. 6 BauGB EoEE) "Horstbach" Oberbodensicherung : ; ' w ' . ,
jo Wohngebaude DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und "
_ _ ' dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekapntzumac LOOFT SCHE WIESE
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22-23 BauNVO PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, § 9 (1) Nr. 25 BauGB Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Oberboden sowie der kultur-
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM 111 vorhandene bauliche Anlagen fahige Unterboden gem. DIN 18915 zu sichern. r
a offene Bauweise § 22 (1) BauNVO SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- ———) vorhandene Flurstiicksgrenze Oelixdorf, den .86 JUNI 2000 FUR DAS GEBlET ZW |SCH EN
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Brauchwassernutzung / Regenwassersickerung
38 & ‘ - -
N 5222 Bauv 3 AR CHAUSSEE - UNTERSTRASSE - HORSTSTRASSE
g;%gniﬂ?%alggeFﬁ%hgsrfgzmggsngnggnzum § 8 (1) Nr. 20 BauGB 5.00 Bemessung in m Das anfallende Oberflachenwasser soll als Brauchwasser und/oder zur Garten-
Natur und Landschaft, s. tex!. Festsetz. Pkt, 2.2 bewasserung genutzt werden. MASSTAB: PROJEKTBEARBEITER: DATUM:
Mnns BopciEg 1:500 SCHORMANN 12.07.1999

Es soll in Zisternen von 2,0 m*® Speichervolumen gesammelt werden (Uberlauf-

sicherung durch Anschluf der Zisternen an die 6ffentliche Kanalisation). ARCHITEKTEN CONTOR

PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS

ING

04821/682-80- FAX 682-81

Bei geeigneten Bodenverhaltnissen wird zuséatzlich die Versickerung des Ober-
flachenwassers empfohien.

ARCHITEKTEN BDA + STADTPLANER SRL - BURG7A - 25524 ITZEHOE -




