.,

" Bekannimachung Nr. 10/2009 des e
Amies Breilenbura fiir die Gemeinde’ nehxdon

Beschluss des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr..10 ,Am Bombusch“ der
Gemeinde Oelixdorf fiir das Gebiet nérdlich der Strafie ;,Chaussee™,.
westlich der Strafie , Kalbsberg”, sudhd: der ,,Obersu'aﬁe“ u.nd ﬁalhch
der Strafe ,Hinterm Bornbusch”

Die Gemeindeveriretung hat in der Sitzung am . 28.10.2008 den B Pian
Nr. 10 ,,Am Bornbusch* fiir das Gebiet ndrdlich der Strafie ,,Chaussee”,
westlich der StraBe ,Kalbsberg®, siidlich der-,Oberstralie” und gstlich
der Strafie ,Hinterm Bornbusch”, bestehend aus der Planzezchmmg
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen )

Der Beschluss wird hiermit bekannt gemacht R

Der B-Plan tritt am’ Tage nach der Bel\anntmachung [Abdruck in der
Norddeutschen Rundschau) in Kraff. .

Alle Interessierten knnen den B-Plan; die Begnmdung und die ziisam-:

menfassende Erklirang dazu von diesem Tage an in der Amisverwal-!
"tung Breitenburg, Zimmer'9, Osterholz 5 25524 Breltenburg, wab.rencl

folgender Zeiten: - -

Montag bis Frenag von 8.00 Uhr bxs 12.00 Uhr L |
und auBerdem Mittwoch ven 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr i

\
einsehen und iiber den Inhalt Auskunft erhalten. : i
Beachlhche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 Bauge-

setzbuch {BauGB) bezeichpeten Verfahrens- und Formverschriften
sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB Dezeichneten Vorschriften-werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-

machung geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir die nack § 214

Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwiagungsvorganges.

In )edem Falt ist der Sachverhalt, dexr die Verletzung oder den Manget-
begriinden soll, schriftlich gegeniiber dem Amt darzulegen (§ 215 Abs.i
1 BauGR). 7

Anf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB-
Giher die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspri-

che fir Eingnffe. diirch-diesen B-Plan in eing bisher zuléssige Nutzuxg i
und tber= das "'s’chen won-En chadlgungsanspruchen W\rd b.u:mger
wiesen: 7 R T

Unbeachtli femer eine Verletamg der in § 4 Abs. 3 Geme deord-
nuog {GO) bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften fiber die.
Ausfertigung und Bekanntmachung der B-Plan-Satzung sowie eine Ver-
letzumg von Verfahrens- und Formvorschriften der GO, wenn sie nicht
schriftlich ianerhalb eines Jahres seit Beka.mntmachung der Satzung
gegeniiber dem Amt unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und
der Tatsache, die die Verletzung exgibt, geltend ge-macht worden ist.
Breitenburg, den 20. Januar 2009
Amt Breitenburg
Der Amtsvorsteher Ce

. Heuberger

Verdffentlicht in dexr Norddeutschen Rundschau am 22. Januar 2009.
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Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit dem Original wird hiermit beglaubigt.

Breitenburg, den 23.01.2009
AT

ol — f

" Simone Widmann ' \Ts,, i
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Gemeinde Oeglixdorf

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch®

1 Raumlicher
Geltungsbereich

2 Planungserfordernis

3 Rahmenbedingungen

Landesraumordnungsplan
(LROP)

Landesentwicklungsplan
(Entwurf Jan. 2008)

Oktober 2008

Das Planungsgebiet befindet sich an der westlichen Gren-
ze der Gemeinde Oelixdorf nérdlich der Stralle ,Chaus-
see", westlich der Strale ,Kalbsberg“, stdlich der ,Ober-
straRe“ und Ostlich der Stralke ,Hinterm Bornbusch”. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 42/166, 42/1867,
42/168, 42/169 sowie 42/20 der Flur 14 und hat eine Grof3e
von ca. 3,6 ha.

Das Gelande ,Am Bornbusch® befand sich bis Ende 2007
im Besitz des Betreibers des Alten- und Pflegeheims
,Bornbusch®. In 2007 wurde diese Einrichtung in neue
Raumlichkeiten im Klosterforst in ltzehoe umgesiedelt.
Nachnutzungen des Gebdudes scheiden aufgrund von
baulichen Mangeln aus, so dass sich fur diesen Bereich ein
Planungserfordernis ergibt.

Der Eigentumer hatte ein Konzept fur Wohnbebauung und
Einrichtungen fur betreutes Wohnen bis hin zu einem Hos-
piz entwickelt und daflr bereits ein Bauleitplanverfahren bis
zum Vorentwurf einschliefllich frihzeitiger Beteiligung be-
trieben. Auf diesem Stand wurde die damalige Planung
eingestellt und das Planungsgebiet zum 1. Januar 2008
von dem o.g. EigentUmer an einen privaten Investor verau-
Rert.

Der neue Eigentiimer beabsichtigt nun, hier ein Wohnge-
biet far Einzel- und Doppelhduser sowie teilweise auch flr
Hausgruppen zu entwickeln und zu vermarkten. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll die planungs-
rechtliche Grundlage fur eine gute stadtebauliche Einbin-
dung der neuen Wohnnutzung geschaffen werden.

Laut Landesraumordnungsplan (Fassung 1998) liegt Oelix-
dorf im 10 km-Umkreis um das Mittelzentrum Itzehoe sowie
in dessen Stadt—- und Umlandbereich. Hier gilt fur die
wohnbauliche Entwicklung u.a. folgendes:

,Die Stadt — und Umlandbereiche sollen als regionale Wirt-
Schafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weite-
rentwickelt werden..."(4.3.1).

... Entwickiungen in den Gemeinden der Stadt- und Um-
landbereiche solfen in Verbindung mit der Entwicklung des
zentralen Ortes gesehen werden. “(ebenda).

..."Die Gemeinden aullerhalb der Siedlungsschwerpunkte
kénnen im Planungszeitraum eine Flachenvorsorge fiir den
Wohnungsbau in Héhe von bis zu 20 % des Wohnungsbe-
standes von Anfang 1995 treffen (6rilicher Bedarf)”.

Der Landesentwicklungsplan befindet sich derzeit in Auf-
stellung und wird voraussichtlich in 2009 den o.g. LROP
ersetzen. Gemal Runderlass des Innenministeriums vom

A0 PLANERGRUPPE
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Gemeinde Oelixdorf

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch®

Regionalplan

Oktober 2008

27.11.2007 (IV 52-502.17) sind die Ziele des LEP’s — auch
wenn dieser sich noch im Aufstellungsverfahren befindet —
zu berUcksichtigen.

Die dort genannten — fir den BP 10 relevanten Ziele und
Grundsétze fur die stadtebauliche Entwicklung (6.7 LEP)
sind:

(3) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert
werden. ..

(4) Die Innenentwicklung einschliellich der Umnutzung
von brachliegenden ehemals baulich genutzten Flachen ...
soll vorangetrieben werden. ..

(8) Die Siedlungsentwicklung soll mit den Erfor-
dernissen einer giunstigen VerkehrserschlieBung und -
bedienung durch 6&ffentliche Verkehrsmittel abgestimmt
werden.

(7) Bei der ... Siedlungsentwicklung ... sollen die Erforder-
nisse eines sparsamen, umweltfreundlichen Energiever-
brauchs besonders bericksichtigt werden.

Die genannten Aspekte werden durch den BP 10 berick-
sichtigt; er verfolgt damit in hohem MafRe die Ziele des
LEP.

Der Regionalplan fir den Planungsraum IV (Fortschreibung
2005) verzeichnet Oelixdorf im baulich zusammenhangen-
den Siedlungsbereich des Mittelzentrums itzehoe und in-
nerhalb der Abgrenzung der Entwicklungs- und Entlas-
tungsorte (Itzehoe). Von Norden reicht ein ,Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft” bis an den
Planbereich. Oelixdorf liegt in einem ,Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fur Tourismus und Erholung®. Flachenspezi-
fische Darstellungen sind nicht vorhanden.

Bedeutung fur die Planung: Die Planung wird zu keinen
Betroffenheiten fuhren. Das Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft wird nicht beeintrachtigt, da
die bedeutenden Flachen nérdlich des Vorhabens liegen.
Erholung und Tourismus werden durch die Planung nicht
beeinflusst.

innerhalb des Nahbereiches Itzehoe haben die Stadt und
15 ihrer Umlandgemeinden eine ,Regionale Entwicklungs-
strategie fur den Wirtschaftsraum ltzehoe (Region 12)*
erarbeitet und Ende 2002 eine gemeinsame Zielvereinba-
rung unterzeichnet. Die Inhalte dieser Vereinbarung sind in
die Fortschreibung 2005 des Regionalplans eingeflossen.

AC PLANERGRUPPE
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Gemeinde Oelixdorf

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch”

Region |Z

Flachennutzungsplan

Abb.: Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan 2007
mit Lage Plangebiet Nr.10

Oktober 2008

Zwischen den Partnern der Regionalen Entwicklungs-
strategie wurden sowohl ein quantitatives als auch qualita-
tives Wohnbauflaichenbudget sowie der zeitliche Reali-
sierungskorridor vereinbart. Schwerpunkt der wohnbauli-
chen Entwicklung ist entsprechend der zentralértlichen Be-
deutung als Mittelzentrum die Stadt ltzehoe.

Im Rahmen der getroffenen Vereinbarungen Ubertrug die
Stadt ltzehoe aus ihrem Wohnbaubudget 50 Wohneinhei-
ten an die Gemeinde Oelixdorf. Insgesamt verfugt die Ge-
meinde Oelixdorf Uber ein vereinbartes Wohnbauflachen-
budget von 150 Wohneinheiten bis 2015, die teilweise be-
reits im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 Wriethen um-
gesetzt wurden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oelixdorf (2007)
stellt den groRten Teil des Plangebietes als Wohnbauflache
und 2 Teilflachen im Nordosten und Suden als Waldflachen
mit den entsprechenden Abstandsflachen dar. Das Hugel-
grab in der norddstlichen Waldflache wird als Kulturdenk-
mal von besonderer Bedeutung dargestellt. Die umgeben-
den Flachen mit Ausnahme des nordlichen Bereiches (dort
Wald) sind als Wohnbauflachen dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ili ,Itze-
hoe-Tongrube®. Im Nordwesten reicht das Stadtgebiet Itze-
hoe bis unmittelbar an das Plangebiet heran.

Bedeutung fur die Planung: Der Bebauungsplan ist aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, wobei die Dar-
stellungen des FNP als nicht parzellenscharf anzusehen
sind, sondern durch die verbindliche Bauleitplanung sinn-
gemal detailliert werden mussen.

A2 PLANERGRUPPE
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Gemeinde Oelixdorf

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch®

Landschaftsrahmenplan

Landschaftsplan

Oktober 2008

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen:
- Lage der Baufldchen in einem Wasserschutzgebiet

- Lage in einem Geotop (Geotop 1.6 Eisrandlage der
Hoéhen von Itzehoe)

- SoOdostlich  der StralRenkreuzung ,Chaussee’ /
JKalbsberg' liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Wald-
flache ,Bornbusch™ (ausgewiesen durch Verordnung
vom 20.10.1940).

- Oelixdorf liegt in einem ,Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung"”

Bedeutung fur die Planung: Die im Landschaftsrahmenplan
genannten Strukturen / Fldchen werden nicht beeintréchti-
gend betroffen sein. Beeintrachtigungen des Grundwassers
sind durch die Bebauung nicht zu erwarten, da nicht in re-
levantem Mal} mit wassergefadhrdenden Stoffen agiert wird.

Das Geotop ist zu beachten, jedoch ist eine Gefadhrdung
nicht erkennbar. Das Gebiet liegt im baulich vorgepragten
Ortsrandbereich. Erhebliche Anderungen des Reliefs sind
nicht geplant.

Das ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung” wird nicht
beeinflusst.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans Oelixdorf be-
inhaltet folgende Darstellungen:

- Alten- und Pflegeheim in seinem bisherigen Bestand
- Grunflache nardlich des Alten- und Pflegeheims
- Einzelne Bebauung auf Flurstick 42/20

- Im Bereich von Flurstuck 42/20: Darstellung einer
Flache mit Siedlungserweiterungswunsch der Ge-
meinde, flr die besondere Abstimmungen erforder-
lich sind. Am Rand dieser Flache ist streifenférmig
eine potenzielle Ausgleichsflache dargestelit.

- Wald auf Flurstuck 42/169
- Wald auf Teilen der Flurstiicke 42/166 und 42/167
- Archaologisches Denkmal auf Flurstiick 42/167

Auf den Flurstlicken 42/166 und 42/167 wurde bereits eine
genehmigte Waldumwandlung vorgenommen. [nsofern sind
die Darstellungen des Landschaftsplans lberholt.

Eine Fortschreibung bzw. Anderung des Landschaftsplans
ist allerdings nicht erforderlich, da die Abweichungen be-
reits im Rahmen der Flachennutzungsplanung begrindet
worden sind. Eine Anpassung der Darstellungen im Land-
schaftsplan wird im Zuge einer ggfls. aus anderen Griinden
notwendig werdenden Fortschreibung vorgenommen.

AT PLANERGRUPPE
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Gemeinde Oelixdorf

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch®

Denkmalschutz

Waldkataster

Oktober 2008

Im Geltungsbereich befindet sich ein eingetragenes Kultur-
denkmal (DB 2, Oelixdorf). Es handelt sich um ein Hogel-
grab, welches der letzte sichtbare Bestandtell einer bereits
abgetragenen Grabhugelgruppe ist. Das geplante Bauvor-
haben ist somit nach § 9 DSchG eine genehmigungspflicht-
ige Mallnahme.

Um die Beeintrachtigung eventuell im Boden vorhandener
Kulturdenkmale auszuschlieten, wurden vom Arch&ologi-
schen Landesamt archaologische Voruntersuchungen ge-
fordert. Die far diese Untersuchung erforderlichen Bagger-
sondagen sind unter Aufsicht des Arch&ologischen Lande-
samtes durchgefihrt und abgeschlossen worden.

Da alle archaologischen Belange in der Planung beriick-
sichtigt wurden, stimmt das Archaologische Landesamt den
vorliegenden Planungen zu.

Ein groRer Teil des Geltungsbereichs besitzt laut Waldka-
taster des Forstamtes Rantzau (neu: Forstbehorde Mitte
des Landes Schleswig-Holstein) Waldstatus, obgleich auf
einigen dieser Flachen keine Gehdlze wachsen. Fur diese
Flachen muss dennoch die Umwandlung von Waldflachen
nach § 9 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (2004)
beantragt werden. Im nordwestlichen Teil des Planungsge-
bietes ist bereits 2002 auf einer Flache von 7.200 m? eine
genehmigte Waldumwandlung durchgefihrt worden. Far
die Planung ist fur weitere ca. 8.000 m? die Umwandlung zu
beantragen, auch wenn de facto keine existierende Wald-
flache durch die Planungen betroffen ist. Wird die Umwand-
lung genehmigt, ist die waldbesitzende Person nach § 9
Abs. 4 verpflichtet, eine Flache, die nicht Wald ist und dem
umzuwandelnden Wald nach naturrdumlicher Lage, Be-
schaffenheit und kinftiger Funktion gleichwertig ist oder
werden kann, aufzuforsten (Ersatzaufforstung).

Mit der zustdndigen Forstbehorde wurde bereits der Um-
fang der Waldumwandlung und der erforderliche Ersatz
abgestimmt. Geeignete Ersatzaufforstungsflachen sind
dem Vorhabentrager bereits benannt worden.

AT PLANERGRUPPE
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Gemeinde Oelixdorf Begrundung
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch* Oktober 2008

Abb.: Plangebiet mit betroffenen | Kalbsberg
Flurstucken und Waldfldchen

Legende:
Uberplante Flurstdcke
Genehmigte Waldumwandiung
Geplante Waldumwandlung

Erhalt von Waldftdchen

4 Bestandsbeschreibung Das Plangebiet zeichnet sich durch die besondere topo-
Plangebiet und Umgebung graphische und kulturhistorische Situation aus. Hier liegt
mit gut 60 mUONN der hochste Punkt des Oelixdorfer Sied-
lungsgebietes. Auf diesem Punkt befindet sich ein bronze-
zeitliches Hugelgrab.

Der Bebauungsplan Nr. 10 bezieht sich im Kern auf die
unten aufgelisteten Flursticke der Flur 14, Gemarkung
Oelixdorf. Die Flurstiicke werden bisher wie folgt genutzt:

&% PLANERGRUPPE Seie 9



Gemeinde Oelixdorf

Begrondung

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch”

Abb.. Umgewandelte Waldflache; im
Hintergrund ,Haus am Bornbusch®
und ,Appartmenthaus"

Abb.: Blick auf das Higelgrab

Oktober 2008

Flurstick 42/20: Es handelt sich um ein Wohnhaus mit
groRem Gartengrundsttck.

Flurstuck 42/166: Der nordliche Teil wird nach einer 2002
genehmigten Waldumwandlung weitgehend als wiesenar-
tige Griunflache genutzt, Teilflachen liegen brach. Der std-
liche Teil ist mit Gebauden des zum Haus am Bornbusch
gehérenden ehemaligen ,Schwesternwohnheims® bebaut.
Hier befinden sich 21 vermietete Appartments.

Flurstick 42/167: Der westliche Teil wird nach einer Wald-
umwandlung weitgehend als Griunflache genutzt, Teilfla-
chen liegen brach. Der nérdliche Teil ist als Grunflache
bzw. Park gestaltet, wobei davon der 8stliche Teil mit Bau-
men bewachsen ist. In diesem Bestand liegt ein Hiigelgrab.
Die sudliche Halfte dieses Flursticks wird von den Gebau-
den des ehemaligen Pflegeheims sowie versiegelten Nutz-
flachen eingenommen.

Flurstick 55/2: Zu dem Flurstick der Oberstralle gehért
eine gehdlzbestandenene Bdschung (0 bis ca. 4 m Uber
Strallenniveau), die das geplante Wohngebiet begrenzt.

#5 PLANERGRUPPE
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Gemeinde Oelixdorf Begrundung
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch® Oktober 2008

Abb.: Bdschung an der nérdlichen
Gebietsgrenze

Flurstlick 42/168: Das Flurstlick wurde durch das Haus am
Bornbusch als Lagerflache fur Material und Grinabfall ge-
nutzt. Hier wachsen zum Teil erhaltenswerte Baume.

Flurstick 42/169. Dieser Bereich sudlich des Haus am
Bornbusch besteht aus Mischwald (vorrangig Linden und
Fichten).

Ve

Abb.: Waldrand stdlich des ehemali-
gen Pflegeheims

Im Westen, Suden und Osten schlielen vorhandene
Wohnbebauungen an das Plangebiet an. Nordlich der
OberstralRe liegt eine zum ltzehoer Stadtforst* gehdrige
weitlaufige Waldflache.

&C PLANERGRUPPE Seite 11



Gemeinde Qelixdorf

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch”

Abb.: Wald an der nérdlichen Ge-
bietsgrenze

Oktober 2008

5 Planerische Zielsetzung und stiadtebauliche Konzeption

5.1. Planungsgrundsatze

Die Gemeinde Oelixdorf gehort zu den beliebtesten Wohn-
gemeinden in der Region ltzehoe. Der daraus resultierende
Bedarf an Wohngrundsticken soll unter Berucksichtigung
der landesplanerischen Vorgaben, der Belange von Natur
und Umwelt sowie weiteren ortlichen Aspekten durch ent-
sprechende Schaffung von Wohnraum erfillt werden.

Das Plangebiet Nr. 10 ,Am Bornbusch® ist In vielféltiger
Hinsicht geeignet, dazu beizutragen:

* unmittelbarer raumlicher und funktionaler Siedlungszu-
sammenhang mit dem Mittelzentrum ltzehoe

= reizvolle naturrdaumlich-topographische Situation
* interessante erd- und kulturgeschichtliche Bezilge

= verkehrsginstige Lage zu Itzehoe und Richtung Ham-
burg

» gute Anbindung an den &ffentlichen Personennahver-
kehr

* Bebauung auf teilweise bereits baulich genutzten Fla-
chen — ,Flachenrecycling*

Entsprechend dieser besonderen Qualitaten des Gebietes
soll auch die Konzeption eine besondere sein, die sich an
folgenden Entwicklungszielen orientiert:

> Attraktives Gebiet mit grofRzugigen Grundstuckszu-
schnitten und hochwertiger Gestaltung

> Berucksichtigung der Anspriche der benachbarten An-
wohner an Gebaudestellung und —héhe

» Schutz der naturnahen Strukturen (Einzelbaume, Wald-
flachen, Hecke)

» Erméglichung moderner Bauformen und energiespa-
render Bauweisen.
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5.2. Bebauungskonzept

5.3. ErschlieBungskonzept
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Diese Ziele sollen durch die grundsatzliche Strukturierung
des Gebietes aber auch durch entsprechende Festsetzun-
gen erreicht werden.

Insgesamt soll das Plangebiet eine besondere Adresse fir
modernes dorfliches Wohnen in naturnaher Umgebung
innerhalb der Metropolregion Hamburg werden.

Das Konzept orientiert sich an der Topographie des Gebie-
tes: Das Hugelgrab im Nordosten des Geltungsbereiches
wird mit einem groRzugigen Schutzbereich, gestaltet als
Griunflache, umgeben und gibt die Richtung der Erschlie-
Rung vor. Die Grundstucke werden bogenférmig um die
Grunanlage angeordnet.

Die Planungsvorstellungen sehen auf ca. 2,4 ha Flache des
Plangebietes die Entwicklung eines Einfamilienhausgebie-
tes fur Einzel- und Doppelhauser auf Grundsticken von ca.
400 m? bei Doppelhausgrundsticken und bis ca. 800 m? fur
Einfamilienhduser Uberwiegend zu Wohnzwecken vor, das
sich in die umgebende Bebauung einflgt.

In dem nordlichen Teilbereich (Baufeld 5) ist vorgesehen,

gemeinschaftliche Wohnformen zu etablieren. Besondere

Aspekte sollen hier sein:

e Flachensparende, moderne Bauformen mit Einzel-/
Doppelhausern und Hausgruppen

e energetisch optimale Bauweise und Technik

e barrierefreies, generationsiibergreifendes Gesamtkon-
zept

e private Gartenflachen und halbé&ffentliche / gemein-
schaftliche Freifldchen mit hoher Gestaltqualitat

¢ Minimierung der ErschlieRung / autofreier Bereich mit
Gemeinschaftsstellplatzanlage an der Oberstralle

Sollte das angestrebte Gemeinschaftswohnprojekt nicht

zustande kommen, ist eine herkdmmliche Parzellierung

und ErschlieRung von Einzelgrundsticken méglich.

Geplant sind insgesamt ca. 30 Grundstiicke, wobei die bei-
den existierenden Apartmenthduser mit I|hren 21 Mietwoh-
nungen vorerst erhalten bleiben sollen. Das Konzept er-
mdglicht aber auch einen Abriss und die ErschlieRung wei-
terer 6 Grundstucke.

Die Erschliefung der neuen Wohnbauflachen erfolgt Uber
die Oelixdorfer Gemeindestralen ,Kalbsberg" und ,Hinterm
Bornbusch” aus. Die Anbindung des Gebietes an die Stra-
e ,Hinterm Bornbusch® erfolgt im Kreuzungspunkt mit der
Strafle ,Hinter dem Kurhaus".

Die Anordnung der geplanten ErschlieBungsstralle ist aus
folgenden Grinden gegeniber der Einmundung der Stral’e
,Hinter dem Kurhaus“ vorgesehen worden:

e Ausbildung einer Kreuzung im gesamten Verlauf der
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Stralle ,Hinterm Bornbusch® ist Ubersichtlicher als zwei
in kurzem Abstand zueinander versetzt einmindende
Stralen; es erfolgt also eine quantitative und qualitative
Minimierung der vom StralRenverkehr ausgehenden Ge-
fahrenpunkte.

¢ Die WeiterfUhrung der Linie Stralle hinter dem Kurhaus
fahrt direkt auf das kulturhistorisch bedeutsame Hugel-
grab am norddstlichen Rand des Plangebietes. Diese
Achse gehort damit zu dem besonderen Konzeptansatz

der Berlcksichtigung von naturraumlich-
topographischen und kulturhistorischen Gegebenheiten
im Plangebiet.

e Die Fuhrung der Strale in der vorgesehenen Form er-
méglicht bei minimiertem ErschlieBungsaufwand die
gewunschte besondere Bebauungsstruktur, die die vor-
genannten Gegebenheiten berucksichtigt und zum
Thema macht.

Die Zufahrt Uber die auf ltzehoer Stadtgebiet liegende

Stralle ,Hinter dem Kurhaus" ist dabei nicht vorgesehen

und auch nicht erforderlich.

Mit der in 2009 seitens der Stadt Itzehoe vorgesehenen
Ausbaumafinahmen und den anschlieRenden verkehrslen-
kenden MalRnahmen (Einstufung der Strale ,Hinter dem
Kurhaus” als ,Anliegerstrale” / Einbahnstralle ab der Ein-
mindung “Birkenweg" / .,Verbot der Einfahrt* am Ende der
Strafle (Einmundung ,Hinterm Bornbusch®) wird der Ver-
kehr fur das Plangebiet Uber die Strale ,Hinterm Born-
busch) gelenkt und die Verkehrsbelastung der Anlieger
,Hinter dem Kurhaus" minimiert.

Der StraRenausbau im Plangebiet soll als verkehrsberuhig-
ter Bereich mit Mischverkehrsflache vorgenommen werden.
Die Strale soll keine Verbindungsfunktion innerhalb des
Ortes ubernehmen. Diese erfolgt schneller und auf dem
direkten Weg durch die bestehenden Stralen ,Chaussee /
Kalbsberg“ und ,Oberstrale“.

Die am noérdlichen Gebietsrand liegenden Grundsticke
werden von der Oberstralle aus erschlossen. Dies kann
entweder in einem Punkt (Gemeinschaftsstellplatzanlage,
s.0.) oder an mehreren Punkten fur jedes Grundstlck ein-
zeln erfolgen.

Je nach tatsachlichem Grundstiickszuschnitt missen eini-
ge wenige Grundstucke evtl. Uber so genannte ,Pfeifenstie-
le" erschlossen werden.

Ein Verkehrsgutachten (Wasser- und Verkehrskontor Mérz
2007), das fur die frihere Planung mit insgesamt 87
Wohneinheiten und 18 Hospizplatzen erstellt worden ist,
kommt zu dem Schluss, dass nur mit einer geringen Stei-
gerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen ist. Da die
aktuelle Planung lediglich ca. 35 Wohneinheiten vorsieht,
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sind die Auswirkungen der Wohnbebauung auf das vor-
handene Strallennetz als unproblematisch anzusehen.

Die n&achstgelegenen Haitestellen des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs (Buslinie 8 Oelixdorf — Innenstadt Itzehoe
— Krankenhaus; halbstindlicher Takt) liegen an der Chaus-
see und zwar an den Einmindungen ,Kalbsberg® (ca. 50 m
vom siudéstlichen Gebietsrand entfernt) und ,Hinter dem
Kurhaus“ (ca. 150 m vom westlichen Gebietsrand entfernt).

5.4. Grun- und Als Konsequenz aus den Forderungen zur Eingriffsminimie-
Freiflichenkonzept rung und zum Ausgleich von Eingriffen, wurden flr den
Geltungsbereich folgende Ziele entwickeit:

- Schutz der Waldbestande und erhaltenswerter Einzel-
baume sowie der Hecke / B&schungsbepflanzung an
der nordlichen Grenze zur Oberstrafle

- Einhaltung eines ausreichend bemessenen Wald-
schutzstreifens entlang der angrenzenden Waldflachen
(in Abstimmung mit der Forstbehdrde 20 m)

- Durchgrinung des Wohngebietes durch Gehdlzpflan-
zungen im Strallenraum und auf den Grundstiicken

- Schaffung eines Schutzbereichs um das Hugelgrab in
Gestalt einer éffentlichen Grunflache

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das not-
wendige Mal, weitestgehend Versickerung vor Ort

- Schaffung von Aufenthaltsqualitdten im &ffentlichen
Stralenraum durch Charakter bildende Gestaltung und
Materialwahl

- fuBlaufige Verbindung mit dem bestehenden Wegesys-
tem

Diese Ziele werden, so weit moglich und geeignet, durch
textliche oder zeichnerische Festsetzung im Bebauungs-
plan durchgesetzt. DarUber hinaus kénnen weitere Ziele im
Beratungswege durch die Befolgung genannter Empfeh-
lung erreicht werden.

6 Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1. Allgemeines Wohngebiet Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zulassig sind gemaR § 4 Absatz 2 BauNVO

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.
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6.2. Uberbaubare
Grundstiicksflache

6.3. Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB)

6.4. Grundflichenzahl

Oktober 2008

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemall §4
Absatz 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6
BauNVO

Anlagen fur sportliche Zwecke

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe
- Tankstelien.

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zulas-
sigen und nicht zuldssigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fur allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen flur sportliche Zwecke im Wohngebiet nicht
zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wirden. Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen
sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ebenfalis
ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, ihrem
Platzbedarf und ihrem Stérungsgrad her nicht in das ge-
plante Wohngebiet einfugen.

Die Baugrenzen werden fur nebeneinander liegende
Grundsticke als zusammenhangende ,Baufenster” festge-
setzt, um eine flexible GrundstUckseinteilung zu ermogli-
chen.

In einem Abstand von 40 m vom Grabhugelful sind keine
Wohngebaude, Nebengebaude und Nebenanlagen wie
Gartenhauser, Carports, Pavillons zugelassen. Diese Mal-
nahme dient dem Umgebungsschutz des archaologischen
Denkmals.

Die geplante Erschlielfungsstralle soll trotz der Minimie-
rung lhres Querschnitts einen grofRRzigigen Charakter er-
halten. Deshalb ist fur die Vorgartenzonen der anliegenden
Grundsticke festgesetzt, dass jegliche Errichtung baulicher
Anlagen bzw. Nebenanlagen unzuldssig ist (Ausnahme
Einfriedungen und zuldssige Zufahrten / Zuwegungen).

Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 beschrankt. Dies er-
maoglicht eine Bebauung mit Einzel- / Doppelhdusern und
auch Hausgruppen, die in einer guten Relation zu den vor-
gesehenen GrundstlucksgréRen steht. Die festgesetzte
GRZ entspricht dem Uberwiegend aufgelockerten Erschei-
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6.5. Bauweise

6.6. Hohe baulicher Anlagen

6.7. Mindest-
grundstiicksgrofen

6.8. Ein- und Ausfahrten
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nungsbild der angrenzenden Bebauung.

Die Grundflachenzahl darf fur Garagen, Stellplatze, Zufahr-
ten und Nebenanlagen um maximal 50 % Uberschritten
werden. Dies entspricht den allgemein gultigen Regeln der
BauNVO.

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfuhrung der angren-
zenden Siedlungsstruktur wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Damit soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild der
Siedlung erreicht werden.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern sowie zusétziich im nérdlich gelegenen Baufeld 5
auch von Hausgruppen zulassig. Damit wird eine ortstypi-
sche und bedarfsgerechte Bauform ermoglicht.

Um eine zu grofe Hohenentwicklung der Baukdrper im
Ubergang zum Wald und gegeniiber der bestehenden ein-
geschossigen Einfamilienhausbebauung zu verhindern,
wird die absolute Héhe der Gebaude begrenzt. Eine Fest-
setzung von maximal zulassigen Geschossen wird bewusst
nicht getroffen, um moderne und dem feilweise leicht han-
gigen Gelande angepasste Bauweisen zu ermdglichen.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Héhenlage der
Oberkante des fertig gestellten Abschnitts der Erschlie-
Rungsstralie bezogen auf die Lange des einzelnen an die
Erschlielungsstrale angrenzenden Baugrundsticks.

Die Festsetzung der Wandhéhe bezieht sich auf die Wana-
héhe gemal § 6(4) LBO: ,Als Wandhohe gilt das MaR der
festgelegten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand".

Der Bebauungsplan setzt MindestgrundsticksgrofRen fest
(EH 500 m?, DHH 300 m? Hausgruppe pro Einheit 200 m?).
Durch diese Festsetzungen soll eine zu hohe bauliche
Dichte des Wohngebietes verhindert werden. Der dérfliche
Charakter soll auch in dem Neubaugebiet erhalten werden.
Durch die Beschrankung der Wohneinheiten werden au-
Rerdem kinftige Stellplatzkonflikte durch zu viele Pkw ver-
mieden.

Je Grundstiick wird nur eine Zufahrt von maximal 3,50 m
Breite zulassig gemacht. Hiermit soll ein Ubermal an Funk-
tionsflachen und damit auch an Versiegelung verhindert
werden.
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7 Begriindung der Griinordnerischen Festsetzungen

7.1. Erhalt und Ergédnzung
von Gehdlzen

7.2. Neupflanzungen

Mit den grUnordnerischen Festsetzungen werden Maf-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzglter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet
und verbindlich festgesetzt. Grunordnerisches Ziel fur den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ist es:

die durch das Vorhaben verursachten Beeintrdchti-
gungen mit Hilfe gringestalterischer Méglichkeiten zu
minimieren:

- das Wohngebiet in die umgebenden Siedlungsflédchen
einzubinden sowie Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftbildes zu vermeiden.

Die im Bebauungsplan Nr. 10 vorgesehenen grunordner-
ischen Festsetzungen dienen vornehmlich dem Erhalt und
der Erganzung vorhandener wertvoller Grunstrukturen so-
wie der Neugestaltung des Ortsbildes.

Die Hecke bzw. Bdschungsbepflanzung entlang der nérdli-
chen Gebietsgrenze soll erhalten und dauerhaft gesichert
und gepflegt werden.

Sudlich der Apartmenthauser befindet sich derzeit eine
Baumreihe aus Buchen und Ahorn. Hier wird eine Flache
mit Bindungen fUr die Bepflanzung festgesetzt, die den
Bestand bzw. dessen Erganzung oder Ersatz sicherstellt.

Im offentlichen Stralenraum sollen 11 hochstdammige hei-
mische Laubbdume (Hochstamme, 3xv., mDb., 14-16cm
Stammumfang) gepflanzt werden. Dadurch soll unabhan-
gig von den Bepflanzungen auf den privaten Wohngrund-
sticken eine rdumliche Grundstruktur innerhalb des Gebie-
tes geschaffen werden.

Die Festlegung der Baumstandorte erfolgt nach einem Ge-
staltungskonzept und gibt die Bereiche vor, in denen
Grundstuckszufahrten erfolgen kénnen. Bei besonderen
Harten kénnen die Standorte zugunsten der Grundstiicks-
zufahrten geringflgig verschoben werden.

8 Begriundung der baugestalterischen Festsetzungen

8.1. Dacher

Um im Plangebiet angrenzend an die bestehende Bebau-
ung einer zu heterogenen Gestaltung der Gebaude entge-
gen zu wirken, werden értliche Bauvorschriften geman § 9
Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schleswig-
Holstein festgesetzt werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher (Dachfor-
men, -neigungen, -materialien) dienen dazu, eine gestalte-
rische Harmonie in der Dachlandschaft eines Plangebietes
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8.2. Fassaden

8.3. Einheitliche
Gebidudegestaltung

8.4. Einfriedungen
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zu gewdbhrleisten. Die Festsetzungen werden so getroffen,
dass einerseits ein einheitliches Erscheinungsbild gewahr-
leistet ist, andererseits aber den einzelnen Bauherren ge-
nugend Spielraum fur die eigenen Gestaltungswinsche
verbleibt.

Deshalb sind alle Dachformen auler Flachdachern zulas-
sig. Fur die verschiedenen Dachformen werden unter-
schiedliche Dachneigungen festgesetzt, um einen Gestal-
tungsrahmen vorzugeben.

Wichtig fur das Erscheinungsbild der Gebaude auf einem
Grundstick ist die Festsetzung, dass Uberdachte Stellplat-
ze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO entweder als Flachdacher und flach geneigte Dacher
mit einer Dachneigung bis 8° zulassig oder in der gleichen
Form und Dachneigung des Hauptgebdudes auszufiihren
sind.

Dacheindeckungsmaterialien

Die Dachflachen besitzen eine hohe Fernwirksamkeit und
pragen damit in hohem Mafle das Ortsbild. Um eine der
Lage und Exposition des Plangebietes entsprechende Ge-
staltung zu gewahrleisten, sind nur Dachziegel und Dach-
steine in roten, braunen und anthraziten Farbténen zulas-
sig.

Daruber hinaus sind fur Dachneigungen bis 25° begrlnte
Dé&cher, hellgraue Metall- oder Kupfereindeckungen zulds-
Sig.

Ausdriicklich zulassig sind Solaranlagen, um die Nutzung
regenerativer Energieformen zu ermdoglichen.

Nicht zuldssig sind Blockbohlenfassaden, da sie sich vom
Erscheinungsbild her nicht in eine dorfliche Wohnsiedlung
einflgen.

Um wenigstens fir zusammenhdngende bzw. -gehérige
Gebaude eine einheitliche Gestaltung zu gewahrleisten,
werden entsprechende Festsetzungen flr Reihenhaus-
bzw. einer Doppelhausgruppe und fur Nebenanlagen ge-
troffen. Danach sind innerhalb einer Reihenhaus- bzw. ei-
ner Doppelhausgruppe die baulichen Hohenentwicklungen,
die Dachformen, Dachneigungen, Dachmaterialien und
Dachfarben sowie Fassadenmaterialien und -farben ein-
heitlich auszufiihren.

Ebenso sind Garagen aus dem gleichen Fassadenmaterial
wie der Hauptbaukérper zu errichten. Bei Uberdachten
Stellplatzen (Carports) sind nur Konstruktionen aus Holz
und/oder Metall zuldssig.

In den Vorgartenbereichen sind Zaune sind nur als integra-
tiver Bestandteil von Hecken zulassig. Diese Regelung wird
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8.5. Werbeanlagen

8.6. Befestigte
Grundstiicksflachen
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getroffen, um ein einheitliches Erscheinungsbild der Vor-
garten zu férdern und somit einen harmonischen Gesamt-
eindruck des Stralenraumes und somit des gesamten
Wohngebietes zu erreichen.

Das Plangebiet dient in erster Linie dem Wohnen, das heifdt
Werbeanlagen sollen nur untergeordnet in Erscheinung
treten. Deshalb werden folgende Festsetzungen getroffen:

Werbeanlagen sind als nicht reflektierende, nicht blinkende
und sich nicht bewegende Hinweisschilder bis zu zwei
Stuck an der Statte der Leistung in einer GréRe bis zu je
50/100 cm zulassig. Die Werbeanlagen sind auf die Héhe
der Fensterbristung des 1. OG zu beschranken. Werbean-
lagen sind ausschlieflich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Um den Abfluss von Niederschlagswasser in den Regen-
wasserkanal zu minimieren und um die Grundwasserneu-
bildung zu unterstutzen, wird festgesetzt, dass fur Zufahr-
ten und Zuwegungen auf privaten Grundsttcksflachen aus-
schlielllich 6kologisch wirksame wasserdurchlassige Mate-
rialien (wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Kies- /
Spaltdecken, Schotterrasen 0.4.) zu verwenden sind.

9 ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

9.1. ErschlieRung

Der Bebauungsplan setzt Strallenverkehrsflichen ohne
weitere Differenzierung fest, da die Ausgestaltung des
Strallenraumes der Ausbauplanung Uberlassen werden
soll.

Vorgesehen ist ein Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich,
um den reinen Durchgangs- und Abkurzungsverkehr aus
dem Gebiet herauszuhalten. Der Straflenguerschnitt be-
tragt 6,50 m (befahrbare Flache max. 6,0 m) und wird
durch Baumpflanzungen und Parkplétze gegliedert.

Die Festlegung und Gestaltung der neuen Stralle als ver-
kehrsberuhigter Bereich ist deshalb vorgesehen, weil sie
keine Verbindungsfunktion, sondern reine Gebietserschlie-
Rungs- und in hohem MafRe Aufenthaltsfunktion erflllen
soll.

Planungsziel ist es, neben dem dreifach rechtwinklig abkni-
ckenden Verlauf der festgesetzten Stralle durch entspre-
chende attraktive Ausgestaltung eine hohe Aufenthaltsqua-
litat zu erhalten.

Im gesamten Plangebiet werden offentliche Parkplatze an
mehreren festgelegten Stellen - und nicht auf den gesam-
ten StraBenraum verteilt - vorgesehen. Dabei ist fur die
Anzahl der offentlichen Parkplatze ein Schlissel von ca.
30 % der Wohneinheiten angesetzt, so dass ca. 12 offentli-
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9.2. Ver- und Entsorgung

9.3. Brandschutz
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che Parkplatze zur Verfugung gestellt werden.

Die Ver- und Entsorgung ist insgesamt neu herzustellen
und an die vorhandenen Leitungsnetze anzubinden.

Es ist vorgesehen, getrennte Schmutz- und Regenwasser-
kanale innerhalb des offentlichen Strallen- und Wegesys-
tems einzuplanen.

Der Boden des Plangebietes besitzt gemaR Baugrundgu-
tachten eine gute Eignung fur die Versickerung des auf den
Privatgrundsticken anfallenden Niederschlagswassers.
Deshalb gilt fur das Plangebiet die Festsetzung, dieses vor
Ort Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Diese Festsetzung schlieft die erforderliche wasserrechtli-
che Erlaubnis nicht mit ein. Diese muss von jedem Grund-
stickseigentumer rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unte-
ren Wasserbehdrde beantragt werden.

Die Menge des zukinftig von der ErschlieBungsstralle (ca.
1.700 m? in den Regenwasserkanal eingeleiteten Nieder-
schlagswassers gegeniber der bestehenden Situation (Al-
tenheim mit Neben- und ErschlieBungsanlagen, ca.
6.800 m?) wird deutlich verringert.

Die Abfallentsorgung wird per Satzung durch die mit der
Abfallentsorgung beauftragten Unternehmen sichergestelit.

Die Bemessung des Grundbedarfs fUr den abwehrenden
Brandschutz wird gemaR Erlass des Innenministeriums
vom 24. August 1999 ,Verwaltungsvorschrift tber die
Loschwasserversorgung” bzw. den technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW), hier Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978 sicherge-
stellt. Die Bemessung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung in Abstimmung mit der Brandschutzdienst-
stelle des Kreises Steinburg

10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

10.1. Knick gem. § 25
LNatSchG

10.2. Stellplatze

10.3. Wasserschutzgebiet

Der am westlichen Gebietsrand vorhandene Knick ist zu
erhalten und ordnungsgemaf zu pflegen.

Die zu den Haushalten gehérenden Kfz sind gemaR § 55
LBO bzw. dazugehériger Stellplatzerlass auf den jeweiligen
Grundstiicken unterzubringen.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Il ,Ton-
kuhle ltzehoe".

Die entsprechenden Auflagen sind zu beachten, s.

www.steinburg.de/dokumente/Wasserschutzgebiet Itzehoe.pdf
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11 Umweltbericht
11.1. Einleitung

Gesetzliche Grundlagen und Ziele
der Umweltprufung

Planungsvorgaben

Untersuchungsraum

Planungsvorhaben

Oktober 2008

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begrindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Auseinan-
dersetzung mit Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Ausle-
gung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsrmaterials hier-
nach, Dritten eine Beurteilung zu ermaglichen, inwieweit sie
von Festsetzungen des B-Planes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu
§ 2 a BauGB erstellt.

Fur die Darstellung und Bewertung des Bestandes im Gel-
tungsbereich wurde der im friheren Verlauf des Verfahrens
erstellte Grunordnungsplan (GUNTHER & POLLOK LAND-
SCHAFTSPLANUNG, Marz 2007) verwendet und durch eigene
Bestandsaufnahmen erganzt und zu einer aktuellen Bewer-
tung gefuhrt.

Dartber hinaus wurden folgende Fachgutachten berlck-
sichtigt:

Verkehrliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 10
LAm Bornbusch” (WASSER- UND VERKEHRSKONTOR GMBH,
Marz 2007)

Schichtenverzeichnis und Bodenprofile (SCHNOOR +
BRAUER 2004)

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich Nr. 10
sowie dessen Umgebung, die durch die vorgesehenen
MaRnahmen betroffen sein konnte.

Die Planungsvorstellungen sehen auf ca. 2,4 ha Flache des
Plangebietes die Entwicklung eines Wohngebietes fir Ein-
zel- und Doppelhauser sowie teilweise fur Reihenhauser /
Hausgruppen auf Grundsticken von ca. 200 m? bei Rei-
henhausern / Hausgruppen Uber ca. 400 m? bei Doppel-
hausgrundstiicken bis ca. 8900 m? bei Einfamilienhausern
Uberwiegend zu Wohnzwecken vor, das sich in die umge-
bende Bebauung einfugt.
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Festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Berlcksichti-
gung bei der Aufstellung

Oktober 2008

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen:
- Lage der Bauflachen in einem Wasserschutzgebiet

- Lage in einem Geotop (Geotop 1.6 Eisrandlage der
Hoéhen von Itzehoe)

- Sudostlich  der StralRenkreuzung ,Chaussee’ /
JKalbsberg' liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Wald-
flache Bornbusch™ (ausgewiesen durch Verordnung
vom 20.10.1940).

- Oelixdorf liegt in einem ,Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung”

Bedeutung fur die Planung: Die im Landschaftsrahmenplan
genannten Strukturen / Flachen werden nicht beeintrachti-
gend betroffen sein. Beeintrachtigungen des Grundwassers
sind durch die Bebauung nicht zu erwarten, da nicht in re-
levantem Mall mit wassergefahrdenden Stoffen agiert wird.

Das Geotop ist zu beachten, jedoch ist eine Gefahrdung
nicht erkennbar. Das Gebiet liegt im baulich vorgepragten
Ortsrandbereich. Erhebliche Anderungen des Reliefs sind
nicht geplant.

Das ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung“ wird nicht
beeinflusst.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans Oelixdorf be-
inhaltet folgende Darstellungen:

- Alten- und Pflegeheim in seinem bisherigen Bestand
- Grunflache nordlich des Alten- und Pflegeheims
- Einzelne Bebauung auf Flurstick 42/20

- Im Bereich von Flurstick 42/20: Darstellung einer
Flache mit Siedlungserweiterungswunsch der Ge-
meinde, fur die besondere Abstimmungen erforder-
lich sind. Am Rand dieser Flache ist streifenformig
eine potenzielle Ausgleichsflache dargestellt.

- Wald auf Flurstick 42/168
- Wald auf Teilen der Flurstlicke 42/166 und 42/167
- Archéologisches Denkmal auf Flurstliick 42/167

Auf den Flursticken 42/166 und 42/167 wurde bereits eine
genehmigte Waldumwandlung vorgenommen. Insofern sind
die Darstellungen des Landschaftsplans Gberholt.

Eine Fortschreibung bzw. Anderung des Landschaftsplans
ist allerdings nicht erforderlich, da die Abweichungen be-
reits im Rahmen der Flachennutzungsplanung begrindet
worden sind. Eine Anpassung der Darstellungen im Land-
schaftsplan wird im Zuge einer ggfls. Aus anderen Grinden
notwendig werdenden Fortschreibung vorgenommen.
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Anderweitige Lésungsmdoglichkei- Anderweitige standortbezogene Lésungsmaéglichkeiten

ten / Entwicklung des Gebietes
ohne das Vorhaben

Wirkfaktoren / Moégliche Umwelt-
auswirkungen

Im Flachennutzungsplan sind auch andere Flachen als
Wohnbauflachen ausgewiesen, deren Eignung bereits im
Abwagungsprozess erwiesen ist. Der Flache Am Born-
busch wird der Vorzug gegeben, da es sich um bereits bau-
lich genutzte Flachen im engeren Siedlungsbereich han-
delt, deren Entwicklung (,Flachenrecycling®) dem im Ge-
setz geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden
entspricht.

Anderweitige planinhaltbezogene Losungsmdoaglichkeiten

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ist in
Varianten entwickelt worden. Unter der Malgabe der fl3-
chensparenden Erschlieung eines weitgehend fur Einfa-
milienhduser vorgesehenen Wohngebietes hat sich die
dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Variante
als das optimierte Konzept gezeigt.

Null-Variante:

Ohne die Ausweisungen wurde die Grunfldche weiterhin
der natlrlichen Entwicklung Uberlassen sein und sich ent-
sprechend der Bodenverhaltnisse zundchst zu Hochstau-
dengesellschaften und Uber sehr lange Zeitraume letztend-
lich zu Wald entwickeln.

Die Bauruine des ehemaligen Pflegeheimes bliebe erhalten
und wirde weiterhin eine erhebliche Beeintrachtigung des
Ortsbildes darstellen.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat vor-
habensspezifischer Wirkungen und zum anderen in Ab-
hangigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (ge-
geniber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen
Schutzglter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden méglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und
dauerhaften Verdnderungen der Leistungsfahigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschliel3lich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vor-
habens verursacht werden. Das Ausmaf und die Intensitat
der Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen abhéngig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

Uberbauung und Versiegelung von bisher unversie-
gelten Grundflachen
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visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung
bisher unbebauter Bereiche

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

voribergehende Flacheninanspruchnahme uber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche hinaus
(Angaben zum Flachenumfang sind auf der Ebene der
Bauleitplanung nicht maglich)

zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwickiung durch den Baubetrieb (Quantifizierung
nicht méglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinfti-
gen Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrsflachen.

Schall- und Schadstoffemissionen durch erhohtes
Verkehrsaufkommen

Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in
die Umgebung)

Ernoéhung des Oberflachenabflusses (auf versiegel-
ten Flachen; das Oberflachenwasser wird den festgesetz-
ten Anlagen zur Versickerung und Ruckhaltung zugefihrt.)
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Tab.: Ubersicht (iber die wesentlichen
vorhabensbedingten Wirkfaktoren Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
&= <
- E S| &
o = 3 = [E R D=
2 Eo|la a T |5 B &
v = 5|38 © E c g ]
T EFE| o = = 8 28
anlagebedingt
fl3cheninanspruchnahme X X X X X X X
Visuelle Verdnderungen X X X
baubedingt
Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X X X ‘ X X L X
Zeitw. Lirm, Schadstoffe, Staub X X X X ‘ X J X
betriebsbedingt
Lirm- und Schadstoffemissionen X X X X X X
Licht- und Bewegungsreize X X X X
Erhohung des Oberflichenabflusses X X

11.2. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Teilfunktion Wohnen

Wohnnutzung findet im Planungsgebiet derzeit nur in den
Apartmenthausern im SUdwesten statt. Hier befinden sich
21 Mietwohnungen, die fast alle belegt sind. Im Nordwes-
ten des Planungsgebietes besteht ein Wohnhaus mit Gar-
ten. Das ehemalige Alten- und Pflegeheim wird nicht mehr
genutzt und steht zum Abriss bereit.

Das Planungsgebiet ist im Osien, Stden und Westen von
Wohngebieten umgeben, die vornehmlich aus Einfamilien-
hausern bestehen. Im Westen werden im Baugebiet Kai-
serberg” derzeit Wohnhauser errichtet.

Teilfunktion Erholen

Die ehemals zum Alten- und Pflegeheim gehérende Griun-
flache wird von Anwohnern und Spaziergdngern in erster
Linie als Auslaufflache fur Hunde genutzt.

Das Plangebiet grenzt an ein Waldgebiet, welches Teil ei-
ner Landschaft mit besonderer Erholungseignung ist. Hier
besteht Anschluss an ein weitlaufiges System von Wan-
derwegen, die die nérdlichen Waldgebiete sowie die offene
Kulturlandschaft erschlieRen.

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen. Da im Planungsgebiet bisher 22 Wohneinhei-
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ten vorhanden waren und dariber hinaus das Pflegeheim
120 Pflegeplatze stellte, ist davon auszugehen, dass keine
erheblich starkeren Larmbelastungen als bisher zu erwar-
ten sind. Eine verkehrliche Steillungnahme zum BP 10
(Wasser- und Verkehrs-Kontor, Marz 2007) bestatigt, dass
nur mit einer geringen Steigerung des Verkehrsaufkom-
mens gerechnet werden muss. Von einer vertiefenden Un-
tersuchung wurde aus diesen Griinden abgesehen.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fur Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Teilfunktion Erholen

Die Freizeit-/Erholungsnutzung im Nordwesten des Plan-
gebietes findet im Sinne einer Duldung auf privaten Fla-
chen statt. Da der Zusammenhang mit dem Alten- und
Pflegeheim durch dessen Schliefung nicht mehr besteht,
sind keine festen Erfordernisse bzw. Anspriche zur Erhal-
tung der privaten Flache in seinem jetzigen Zustand zu
begrinden.

Die umliegenden Erholungsbereiche bleiben von der Pla-
nung unbeeinflusst und buen auch nichts von ihrer Quali-
tat ein. Es ergeben sich durch die Planung keine Ver-
schlechterungen fur Erholungssuchende.

MaBnahmen zur Vermeidung und e Neugestaltung der Grinanlage als Umgebungsschutz

Minderung

fur das Hulgelgrab, Schaffung einer Fullwege-
Verbindung

o Erhalt der Hecke an der nérdlichen Gebietsgrenze

e Durchgrunung des Wohngebietes

11.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Im Planungsgebiet kommen folgende Biotoptypen vor:
Hecken

An der nérdlichen Grenze befindet sich auf der Boschung
zur Oberstralle hin eine relativ breite Hecke mit Eichen als
Uberhalter und dichtem Strauchbewuchs.

Hecken mit hoch gewachsenen Uberhaltern (zumeist Ei-
chen) sind von hoher Bedeutung, da diese Baume auf-
grund ihres Alters auch Totholzanteile aufweisen, die ins-
besondere flr die Wirbellosenfauna als Nischenlebens-
raum wichtig sind. Dieses gilt vor allem fir die Eichenreihe
in der Feldhecke am nordéstlichen Plangebietsrand. Der
Wert wird allerdings durch die direkt angrenzende Ober-
stralle und durch die daran anschlieRende Waldflache rela-
tiviert.
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im nordlichen Abschnitt der westlichen Grenze verlauft auf
einem Wall eine Uberalterte einreihige Buchenhecke. Ge-
holzbestandene Walle sind als Knick zu bezeichnen und
nach § 25 LNatschG geschutzt. Die Bezeichnung Knick
grundet sich hier in erster Linie auf das Vorhandensein
eines Walls und weniger auf die Gehélzzusammensetzung
und -struktur. Die Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere ist derzeit aufgrund der Lage an der Strale, der
geringen Breite und der Artenarmut gering.

Gebusche

In den Bereichen, die nicht regelmaflig gepflegt worden
sind, haben sich Geblsche entwickelt, in denen Ginster
und Brombeeren dominieren. Es handelt sich vor allem um
Flachen im direkten Umfeld der friiheren Terrassen des
Pflegeheims. Auch Teile der Grunflachen zeigen erste Ver-
brachungsstadien mit Pioniergehélzen.

Einzelbdume

Im Geltungsbereich kommen vor allem im Bereich um das
Hugelgrab erhaltenswerte Einzelbdume und Baumgruppen
vor, die als Lebensraum fir die Fauna von Bedeutung sind.

Baumreihe

Sudlich der Apartmenthaduser befindet sich an der Grenze
des Plangebietes eine Reihe aus 12 Buchen.

Wald

Im Plangebiet sind zwei Waldflachen vorhanden. Im
Nordosten liegt ein kleiner Eichen-Birken-Wald, in dem die
Stamme grofRtenteils mit Efeu bewachsen sind. In diesem
Bestand liegt ein Hugelgrab als archaologisches Denkmal.

Auf Flurstlick 42/169 besteht ein Mischwald, in dem vor
allem Fichten, Spitzahorn und Linden anzutreffen sind. Die
Stammdurchmesser befragen ca. 0,2 bis 0,4 m. Die
Strauchschicht besteht vor allem aus Ahorn.

Die Waldflachen sind jeweils von hoher Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft. Walder sind grundsatzlich relativ sté-
rungsarm, so dass sich hier ein wichtiger Rickzugsraum
fur diverse Tier- und Pflanzenarten entwickeln kann.

Fur den Mischwald und den Eichen-Birken-Wald ergeben
sich qualitative Einschrankungen durch die jeweils relativ
geringe GréRe, das noch recht geringe Bestandsalter und
vor allem durch die Beeinflussung benachbarter Wohnnut-
zungen und Strafllen.

Waélder sind durch das Landeswaldgesetz geschitzt und
Eingriffe bedirfen der Genehmigung. Es handelt sich um
keine nach § 25 LNatSchG geschitzten Waldbiotope.
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Faunistisches Potenzial

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Oktober 2008

Grunflachen/Griinanlagen

Im Nordwesten des Plangebiets besteht auf den Flurstu-
cken 42/166 und 42/167 noérdlich der vorhandenen Bebau-
ung ein Areal, das mit Zuordnung zum bisherigen ,Haus am
Bornbusch’ als parkartige Griinaniage genutzt wurde. Die
Flache mit den hier bestehenden Fullwegen wird derzeit fur
die wohnungsnahe Erholung intensiv genutzt, vor allem
Hundebesitzer nutzen die Flache als Auslaufflache far ihre
Tiere.

Der grolite Teit der Flachen wurde nach einer im Jahr 2002
genehmigten und ausgefihrien Waldumwandlung wiesen-
artig geméaht. Nach Aufgabe des Pflegeheimes wurde auch
die Pflege der Grunflachen eingestellt, so dass sich inzwi-
schen deutliche Verbrachungsstadien eingestellt haben.
Die Teilflachen in Nahe zur Bebauung des ,Haus am Born-
busch’ wurde nie gemaht, so dass sich hier ein Strauchbe-
wuchs eingestellt hat, der grof¥flachig von Brombeeren und
Ginster Uberwuchert ist. Die Granflachen/ Grinanlagen
sind von allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft.
Den Flachen gemeinsam ist ein starker Nutzungsdruck.

Im Planungsgebiet fir die Fauna potenziell von besonderer
Bedeutung sind die Waldflachen, die artenreichen Hecken-
abschnitte sowie die alteren Einzelbdume.

Das faunistische Potenzial der Waldbestande ist hoch auf-
grund der Qualitat als Rickzugsraum, der Naturndhe von
Einzelstrukturen und der Nahe zu weiteren Waldern des
weiteren Umkreises.

Hecken sind insbesondere als Lebensraum fir Vogelarten
der Hecken, Gebuschgesellschaften und der Waldrander
wichtig.

In den &lteren Baumen kann sich in der Regel ein gewisser
Totholzanteil entwickeln, ggf. entstehen auch kleinere Héh-
len. Daher kommt den Grof3bdumen eine hohe Bedeutung
zu als vielfaltiger Lebensraum flr Tiere und Pflanzen.

Die Grlinanlagen weisen aufgrund der hohen Nutzungs-
und friheren Pflegeintensitat ein geringes bis mittleres fau-
nistisches Potenzial auf.

Die Planung darf nicht gegen § 42 (1) BNatSchG versto-
Ren:

o Totungsverbot besonders geschutzter Tierarten
e Stdrungsverbot streng geschutzter Tierarten

e Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschutzter Tierarten

e Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung be-
sonders geschutzter Pflanzen aus der Natur.
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Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MaBlnahmen zur Vermeidung
und Minderung

Oktober 2008

Zum Nachweis der Einhaltung dieser Bestimmungen wurde
eine artenschutzrechtliche Prufung (vgl. Kap. 13) mit fol-
gendem Ergebnis durchgefuhrt:

Aufgrund der Potenzialabschatzung sind zwei Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie zahlreiche hdufige in
Schleswig-Halstein nicht gefahrdete Europaische Vogelar-
ten von dem Vorhaben betroffen. Diese flieRen in die ar-
tenschutzrechtliche Prifung ein. Aufgrund der Potenzialab-
schatzung, der aktuellen Untersuchungen und der an-
schlielfenden artenschutzrechtlichen Prufung freten - unter
der Voraussetzung der Einhaltung der Ausgleichs- (Anbrin-
gung kunstlicher Quartiere) und Vermeidungsmafinahmen
(Entfernung der Gehdlze in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 14. Marz, Abbruch des Gebaudes und Baufeldherrich-
tung im Winter) - innerhalb des Vorhabens keine Verbots-
tatbestande nach § 42 BNatSchG fur Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und fur Europgische Vogelarten ein.
Eine Ausnahmegenehmigung gemafR § 43 (8) BNatSchG
ist daher nicht erforderlich.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fur Tier-
und Pflanzenarten.

Betroffen sind allerdings in erster Linie die geringwertigen
Grinflachen im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches,
die aufgrund des hohen Nutzungsdruckes nur von allge-
meiner Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
sind.

Durch die Planungen sind zwar Waldflachen im Sinne des
Landeswaldgesetzes (rechtliche Widmung als Walid im
Waldkataster des Forstamtes) betroffen. Tatsachlich exis-
tiert auf diesen Flachen aber kein Wald; die Waldflachen
um das Hugelgrab und im Suden des Plangebietes bleiben
unberthrt und erhalten einen Waldschutzstreifen zu den
geplanten baulichen Anlagen. Die Hecke entlang der Ober-
strale sowie der Knick an der westlichen Gebietsgrenze
bleiben von den Planungen ebenfalls unberihrt.

Fur die Umsetzung der Planung ist die Beseitigung einiger
jungerer Einzelbaume sowie der Ruderalgeblsche um das
ehemalige Pflegeheim notwendig, fur diese Verluste sind
allerdings ausreichend Ausweichhabitate im Nahbereich
vorhanden. Bedeutende Einzelbdume, die bereits ein ho-
hes Alter erreicht haben, befinden sich im Bereich der ge-
planten Grunanlage und werden erhalten.

e  Erhalt der Waldflachen

e Einhalten eines ausreichend bemessenen \Wald-
schutzstreifens

s Abstand der Privatgrundstiicke bzw. der Bebauung zu
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11.4. Schutzgut Boden
Bestand und Bewertung
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der nordlichen Waldflache durch Umgebungsschutz
(Grunflache) des Hlgelgrabs

o Erhalt der Hecke im Norden und des Knicks im Westen
des Planungsgebietes

e Erhalt von Einzelbdumen/Baumreihe

e Pflanzung von Baumen im Strallenraum

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs im
Rahmen der Eingriffsregelung fir die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wird auf Basis des
gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der
Ministerin fir Natur und Umwelt vom 3.7.1998 (Amtsblatt
fur Schleswig-Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgefuhrt
werden.

Der erforderliche Ersatz der rechtlich als Wald gewidmeten
Flachen, die umgewandelt werden sollen, wird in der forst-
behérdlichen Genehmigung geregelt. Dieses hat keinen
Einfluss auf die vorgenannte naturschutzrechtliche Kom-
pensationsregelung.

Die Bodenkarte (Blatt 2023 Itzehoe) gibt fur das Plangebiet
Rosterde aus FlieRerde Uber Sand an.

Im Jahr 2004 wurden im Plangebiet 10 Sondierungsboh-
rungen bis ca. 6 m unter Geladnde niedergebracht (GSB
SCHNOOR + BRAUER, 2004). Es wurden unter einer 0,2 bis
0,85 m starken Mutterbodenauflage durchgangig Sande
unterschiedlicher Kdrnungen festgestellt. Nur in einer Boh-
rung (Nr. 5) etwa in der Mitte des Plangebiets wurden Ge-
schiebelehme und Mergel erbohrt, die ab ca. 3,7 m unter
Gelande wiederum von Sand unterlagert werden.

Versiegelungen bestehen vor allem im mittlteren Teil des
Plangebiets durch vorhandene Gebaude, Stellplatzaniagen,
Wege, Terrassen etc. Es sind die sidlichen Teile der Flur-
sticke 42/166 und 42/167. Auch Flurstiick 42/20 im Nord-
westen ist bebaut. Im nérdlichen Abschnitt der Flurstlicke
42/166 und 42/167 sind nur einige FuRwege vorhanden.

Die Héhen schwanken zwischen ca. +60 m NN am Nord-
rand des Plangebiets, ca. +56 m NN im Studwesten und ca.
+54 m NN im Bereich ger Zufahrt ,Kalbsberg"”.

In der Waldflache auf Flurstick 42/167 liegt ein Higelgrab
als archaologisches Denkmal. Dieses ragt mit Hohen bis
ca. +60,77 m NN ca. 3 m Uber das umgebende Geldnde
hinaus.

Im Plangebiet sind keine Abfallaltablagerungen und keine
Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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Es liegen keine geschitzten oder besonders schitzenswer-
ten geologischen Formationen vor. Fldchen der markanten
Hange ndérdlich des Plangebiets (im Wald gelegen) werden
durch die Planung nicht betroffen sein. Auch wertvolle Nie-
derungsbereiche werden von der Planung nicht betroffen
sein.

Uberbauung und Versiegelung fihren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von
Bdéden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uber-
schittung von Boden im Bereich der baulichen Anlagen
und Straflen fuhren zu Stérungen seines Gefuges, mindern
die 6kologische Stabilitat und veradndern seine Standortei-
genschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben
und Vegetation.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fur an-
grenzende Flachen die Moglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht dartber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

e \Verringerung der Versiegelungsrate

e Fachgerechter Schutz des Bodens wahrend der Bauta-
tigkeiten

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs im
Rahmen der Eingriffsregelung fur die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemeinsamen
Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fur
Natur und Umwelt vom 3.7.1998 (Amtsblatt fur Schleswig-
Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgeflhrt werden.

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewésser vor-
handen. Die Grundwasserflurabstande liegen unterhalb von
6 m unter Geladndeoberkante, wie Bodenprofile (Schnoor
und Brauer 2004) vom Oktober 2004 belegen.

Die Flachen liegen innerhalb der Zone lll des durch Lan-
desverordnung vom 23.11.1988 ausgewiesenen Wasser-
schutzgebiets Itzehoe (vergl. Landschaftsrahmenplan). Die
Lage innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebiets lize-
hoe fuhrt zu besonderen Anforderungen an den Grundwas-
serschutz. Die anstehenden Sande weisen eine gute Was-
serdurchlassigkeit auf bei gleichzeitig geringem Bindungs-
vermogen fur Schadstoffe. Somit besteht eine hohe Em-
pfindlichkeit des Bereichs gegenuber Schadstoffeintragen.
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Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plange-
ltungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-
chergestellt ist:

. die ordnungsgemafRe Beseitigung des Schmutzwas-
sers

= die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser (gemal der Technischen Bestimmung
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation ist das gesamte an-
fallende Niederschlagswasser als gering verschmutzt
einzustufen)

Die Bodenverhalinisse lassen eine Versickerung vor Ort zu.
Deshalb wird festgesetzt, dass das auf den Grundsticken
anfallende Niederschlagswasser zu versickern ist.

Die entsprechenden Auflagen der Verordnung des Was-
serschutzgebiets, Zone Ill ,Tonkuhle Itzehoe" sind dabei zu
berucksichtigen.

Lediglich das auf den Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird der Kanalisation zugefiihrt.

Oelixdorf liegt in der gemaRigten Klimazone und ist durch
die meeresnahe Lage als ozeanisch einzustufen. Detaillier-
te Klimadaten liegen flr diesen Bereich nicht vor, sind al-
lerdings auch nicht planungsrelevant.

Die Griunflache wirkt aufgrund der durch die néchtliche
Ausstrahlung entstehenden starken Abklhlung als Kait-
luftproduzent.

Far die Beluftung von Siedlungsbereichen spielt diese Kalt-
luft aber nur eine untergeordnete Rolle, weil in der unmit-
telbaren Umgebung sehr grofle Waldflachen mit weitaus
gréerer Bedeutung liegen.

Die geplante Bebauung wird zu keinen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima und Luft fihren.

Durch die Festsetzungen flr die Erhaltung und die An-
pflanzung von Geholzen werden Aufheizeffekte und die
Verringerung der Luftfeuchte minimiert.
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Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und
Luft sind in Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzun-
gen nicht zu erwarten. Ein zusatzliches Ausgleichserfor-
dernis ist nicht gegeben.

Das Plangebiet ist umgeben von Wohngebieten, die durch
eine lockere Bebauung und gartnerisch genutzte Flachen
gepragt sind. Das Gebiet selber zeigt sich sehr inhomo-
gen. Der nordliche Teil besteht aus einer grof3en offenen
Grunflache, vom Erscheinungsbild in Bereichen eine
Brachfidche, die von den angrenzenden Waldflachen ein-
gerahmt wird. Im mittleren Teil sind die Gebaude des
ehemaligen Pflegeheims sowie die bestehenden Mietwoh-
nungen pragend. Der slUdliche Teil wird von Mischwald
eingenommen.

Herauszustellende Sichtbeziehungen bestehen nicht.

Durch die neue Bebauung wird eine der letzten grofieren
offenen Flachen im Siedlungsbereich zerstort. Demgege-
niber steht eine deutliche Verbesserung des Ortbildes
durch den Abriss der leerstehenden Gebauderuine des
Alten- und Pflegeheimes, das sich aufgrund seiner Grote
und Form nicht in die umgebenden Wohnbereiche einfugt.

Zudem befindet sich das Planungsgebiet in einem Bereich,
der rundherum bereits von Wohnbebauung und Wald um-
grenzt ist, so dass raumwirksame Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes ausgeschlossen werden kdnnen.

= Erhalt vorhandener Gehdizstrukturen

» Erhaltung bzw. Schaffung einer extensiven Grinflache
als Umgebungsschutz des Higelgrabs

» Festsetzungen fur Gehélzanpflanzungen zur Durchgri-
nung des Baugebietes: Im Strallenraum wird die An-
pflanzung von 11 heimischen Laubbdumen (Hoch-
stamm, 3xv., Stammumfang 14-16) festgesetzt.

«  Begrenzung der Geb&udehdhen

Eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes ist bei
Realisierung der geplanten Bebauung nicht zu umgehen.
Allerdings sind die Beeintrachtigungen aufgrund der vor-
handenen randlichen Waldflachen sowie der Vorbelastun-
gen zu vernachlassigen.

11.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Bestand und Bewertung

In der Waldflache im Nordwesten des Planungsgebietes
befindet sich ein archaologisches Denkmal. Es handelt sich
um ein Hagelgrab. Dieses Higelgrab ist der letzte sichtbare
Bestandteil einer bereits abgetragenen Hugelgrabgruppe.
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Der Umgebungsschutz des archaologischen Denkmals
wird bei der Planung ausreichend berucksichtigt, so dass
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Die
Grundsticksgrenzen halten einen Mindestabstand von
30 m ein, Bebauung ist erst in einem Abstand von 40 m
zulassig. In diesem Bereich sind auch keine Nebengebau-
de zulassig. Die direkte Umgebung des Hugelgrabes wird
als offentliche Grinflache erhalten.

Im Vorfeld der Bautéatigkeiten ist durch eine archaologische
Voruntersuchung sichergestellt worden, dass keine Kultur-
denkmale beeintrachtigt werden.

Erhaltung einer extensiven Grunflache als Umgebungs-
schutz des Higelgrabs

¢ Wahrung von ausreichenden Mindestabstanden zum
Higelgrab

e Voruntersuchung durch Baggersondagen in Abstim-
mung mit dem Archaologischen Landesamt, um Beeint-
rachtigungen des Kulturdenkmals zu verhindern, sind
bereits durchgeflihrt worden

Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und Progno-
seliicken, die zur Beurteilung erheblicher Umweltauswir-
kungen erforderlich waren.

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen der Durchfuhrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hifemalnahmen zu ergreifen.

Fur die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Fur Flachen, die als zusatzlich Uberbaubar und damit als
vollstandiger Funktionsverlust in die Bilanzierung eingestellt
wurden, ist mit keinen zuséatzlichen unvorhersehbaren
nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der
Abwagung bericksichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier
weitere UberwachungsmaRnahmen entbehrlich sind. Glei-
ches gilt fur Aussagen zu Veranderungen des Land-
schaftsbildes.

Im Hinblick auf eine Wirksamkeitskontrolle der Ausgleichs-
mafRnahmen findet 4 Jahre nach Fertigstellung eine Bege-
hung der Flachen statt, um zu Uberpriifen, inwieweit sich
der entsprechende Zielbiotop entwickeli hat bzw. inwieweit
mit einer Entwicklung hin auf den Zielbiotop zu rechnen ist.
Fur Gehéizpflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs-
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und Entwicklungspflege vorgesehen; der UNB wird das
entsprechende Abnahmeprotokoll zur Verfugung gestellt.

Wahrend der Bauphase ist neben der Ublichen Bauleitung
eine Umweltbaubegleitung vorgesehen. Ziel ist es, zum
einen die Einhaltung der festgelegten landschaftsplaneri-
schen Auflagen einschlieBlich der MalBnahmen zur Ver-
meidung- und Minimierung und zum Ausgleich zu Uberwa-
chen, zum anderen auf moéglicherweise auftretende Komp-
likationen fachlich qualifiziert reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Oelixdorf wird alle MaRnahmen in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Steinburg und — soweit erforderlich — mit weiteren
Fachbehorden durchfihren.

Die Flache des Plangeltungsbereiches soll zu einem
Wohngebiet fur Einfamilien-, Doppel-und Reihenhauser
entwickelt werden. Es handelt sich um die Flachen des
ehemaligen Alten- und Pflegeheims ,Am Bornbusch”, des-
sen Gebaude zum Abriss bereitstehen.

Ein groRer Teil des Gebietes wird von einer offenen, inzwi-
schen leicht verbrachten GrlUnflache eingenommen, im
Nordwesten befindet sich ein Waldstuck, in dem ein Hugel-
grab liegt. Am nérdlichen Rand begrenzt eine breite Hecke
mit hohen Uberhaltern das Gebiet. Dariiber hinaus stehen
im Plangeltungsbereich einige erhaltenswerte Einzelbdume
sowie eine Baumreihe. Im Sludwesten des Geltungsberei-
ches befinden sich Apartmenthduser, die als Mietwohnun-
gen vermietet sind. Der sudliche Teil des Planungsgebietes
ist von Mischwald bestanden.

Die Auswirkungen der Planungen auf die einzelnen
Schutzguter stellen sich folgendermafen dar:

Bezuglich des Schutzgutes Mensch bzw. der menschlichen
Gesundheit sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da
nicht mit einer wesentlichen Zunahme des Verkehrs und
damit einhergehend der Larmbelastung zu rechnen ist.
Eine wesentliche Verschlechterung der Erholungseignung
des Plangebiets ist ebenfalls auszuschlieRen, da Anschluss
an ein ausgedehntes Waldgebiet besteht.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensrdumen fur Tier-
und Pflanzenarten. Direkt betroffen sind die geringwertige
Griunflache sowie Einzelbdaume und Gebusche. Negative
Auswirkungen auf wertvolle Gehdlzbestande werden durch
entsprechende Festsetzungen zu deren Erhalt verhindert.
Der Verlust der Gehoize wird ausgeglichen durch Schaf-
fung einer Ausgleichsflache in der GrofRe von 10 % der
maximal versiegelbaren Flache.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung
bilanziert werden. Die Neuversiegelung halt sich aufgrund
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der baulichen Vornutzung allerdings in engen Grenzen.
Ebenfalls durch die Bodenversiegelungen betroffen ist das
Schutzgut Wasser, da es zu einem erhdhten Oberflachen-
abfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung kommt. Es wird festgesetzt, dass Dachregenwasser
auf den Grundstiicken zu versickern ist, zusatzliche Kom-
pensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planungen nicht
erheblich betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die neue Be-
bauung veradndert, da eine bisherige Freiflache bebaut wird.
Allerdings tragt der Abriss der Gebauderuine des ehemali-
gen Pflegeheims und die Neugestaltung der Flache auch
deutlich zur Verbesserung des Ortsbildes bei. Durch die
Festsetzungen zur Eingrinung und Durchgrinung des
Baugebietes wird méglichen Beeintrachtigungen durch die
neue Bebauung ausreichend entgegengewirkt.

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Hugelgrab, das
durch ausreichenden Umgebungsschutz vor Beeintrachti-
gungen gesichert wird.

12 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

12.1. Erforderlichkeit

12.2. Schutzgut Boden

Die geplante ErschlieRung des Gebietes fur bauliche Nut-
zungen wird zu Beeintrachtigungen des Bodens, des
Grundwassers, der Arten- und Lebensgemeinschaften und
des Landschaftsbildes fGhren. MaRpahmen zur Vermei-
dung und Minimierung der Beeintrachtigung dieser Schutz-
gliter sind bei der Erstellung des Gesamtkonzeptes fur das
Planungsgebiet - wie oben beschrieben - so weit wie mog-
lich vorgesehen worden. Der weitere Kompensationsbedarf
ergibt sich aus den unvermeidlichen oder nicht weiter zu
minimierenden Eingriffen. Auch hier sind - soweit moglich -
MaRnahmen im Plangebiet selbst vorgesehen.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uberbau-
ung und Versiegelung von Grundsticksflachen sowie Ver-
siegelung der StralRenverkehrsflache in Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fur den Aus-
gleich vollstandig versiegelter Béden mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und fur wasserdurchlassige Beldge im Ver-
haltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz). Diese Zahlen erhéhen sich, wenn wie
im vorliegenden Fall angrenzende Landschaftsteile mit Bio-
topfunktion beeintrachtigt werden kénnen.

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und grunordnerischen Malnahmen
ergibt sich fur das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgefiihrte Kompensationsberechnung.
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Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden
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Eingriff Gesamt- | Versiegelungs-/ Befes- Versieg. / Befest. Flache
flaiche tigungsgrad
Wohngrundstiicke GRZ 0,3 . | GRZ 03 +50% f. Neben- )
22.244 m anlagen = 45 % 10.010 m
Flachenverbrauch f. Verkehrs- : o 2
flachen (versiegelt 1.725m 100 % 1.725m
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden 11.735 m?

Dieser geplanten Neuversiegelung sind die im Plangebiet bereits vorhandenen Versiegelungen

gegenzurechnen:
Flurstack Teil- oder Vollversiegelung m? Faktor Anrechenbare
Flache m?
42/20 Vollversiegelung: Gebaude, Wege, Garagen- 240 1,0 240
zufahrt, Terrasse
4220 Teilversiegelung; Zuwegung im Osten 110 0,5 55
42/166 Vollversiegelung: Gebaude mit Nebenfla- 1.480 1,0 1.480
chen, Wege, Terrassen, Garagen efc.
42/166 Teilversiegelung: FulRwege, Notzufahrt 260 0,5 130
42/167 Vollversiegelung: Gebaude mit Nebenfla- 6.460 1,0 6.460
chen, Wege, Terrassen, eic.
42/167 Teilversiegelung: Nofzufahrt 350 0,5 175
42/168 Vollversiegelung: Garage / Schuppen 100 1,0 100
42/168 Teilversiegelung: Weg, Zufahrt 50 0,5 25
Summe bereits versiegelter Flachen 8.665

Aus dem Eingriffsumfang in das Schutzgut Boden abzlglich der bereits bestehenden Versiege-
lungen ergibt sich ein tatsachlicher Eingriffsumfang von 3.070 m?. GemaR des anzuwendenden
Runderlasses betragt durch die Berechnung mit dem Faktor 0,5 das Ausgleichserfordernis
fur das Schutzgut Boden 1.535 m?.

12.3. Schutzqut Arten und
Lebensgemeinschaften

12.4. Schutzgut Wasser

Es werden keine geschutzten Biotoptypen oder Einzelstruk-
turen von der Planung betroffen sein. Dennoch ist festzu-
halten, dass auch die Gehélzstrukturen im Bereich der be-
stehenden Bebauung sowie zu beseitigende Einzelbaume
eine Qualitat als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere besit-
zen.

Zum Ausgleich des Verlustes dieser Qualitat werden 10 %
der beziglich des Schutzgutes Boden berechneten Versie-
gelungsflache als zusatzliche Kompensationsflache veran-
schlagt. Demzufolge ist eine Flache von ca. 11.735 m? x
0,1 = 1.175 m? bereitzustellen.

Aufgrund der Festsetzung der Versickerung von Dachre-
genwasser vor Ort verringert sich der Anteil an Nieder-
schlagswasser, der der Kanalisation zugefubhrt wird, deut-
lich. Von vorher 8.665 m? versiegelter Flache wird nach den
Planungen nur noch von 1.725 m? Verkehrsflache gering

AL PLANERGRUPPE

Seite 38



u

Gemeinde Oelixdorf

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Bornbusch*

12.5. Schutzgut Klima / Luft

12.6. Schutzgut
Landschaftsbild

12.7. Gesamtbilanzierung
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verschmutztes Niederschlagswasser eingeleitet. Zusatzli-
che KompensationsmaRnahmen fur das Schutzgut Wasser
sind nicht erforderlich.

Fir das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Die vorhandene randliche Einfassung des Gebietes sowie
die vorgesehenen grinordnerischen MaRnahmen zur Be-
grunung des Wohngebietes werden als ausreichend erach-
tet, es sind keine weiteren Kompensationsmanahmen
erforderlich.

Die verschiedenen Eingriffe kénnen gemall Runderlass
mit den vorgesehenen landschaftspflegerischen Maflnah-
men innerhalb des Gebietes nicht ausgeglichen werden;
es verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca. 2.710 m?.

Es bedarf daher der Bereitstellung externer Ausgleichsfla-
chen. Zurzeit besteht fur die Gemeinde keine Moglichkeit,
entsprechende Flachen zur Verfugung zu stellen. Die Ge-
meinde verpflichtet sich daher in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinburg, einen Ver-
trag mit der Schleswig-Holsteinischen Landgeselischaft
Uber die Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Natur-
raum Geest zu schlieBen. Der Ausgleich erfolgt auf dem
Flurstiick 6/1 der Flur 2 Gemarkung Brokstedt. Die Flache
liegt innerhalb des Schwerpunktbereichs des Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems. Mit der Ausgleichsfla-
che wird ein Beitrag zur Realisierung des Uberértlichen
Biotopverbundsystems geleistet.

13 Artenschutzrechtliche Prifung

13.1. Allgemeines

Nach § 42 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es
verboten

1. ,..wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.." (Tétungsverbot).
Sind im unmittelbaren Zusammenhang mit der Zerstdérung
und Beschadigung von Fortpflanzungs-und Ru-hestéatten
Tétungen nicht vermeidbar, liegt kein VerstoR gegen das
Toétungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs-und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
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2. ,..wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten

13.2. Bestimmung der fiir die
Planung relevanten Arten

und der Europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wan-
de-rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert...”
(Stérungsverbot)

3. .. Fortpflanzungs-oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren..." (Verbot
der Beschddigung oder Zerstorung von Lebensstat-
ten). Ein VerstolR gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusam-menhang weiterhin erfullt wird. Dies bedeu-
tet, dass sich die 6kologische Gesamtsitu-ation des vom
Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funk-
tion als Fortpflanzungs-und Ruhestétte nicht verschlechtern
darf.

4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren®.

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fur die Berucksich-
tigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau-und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nicht mehr fur die national geschutzten
Arten, sondern nunmehr fiir die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und fur die Europaischen Vogelarten.

Im Folgenden werden die fachliche Einschatzung bezogen
auf die potenziellen Vorkommen von Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie sowie der Europaischen Vogelarten im Ge-
ltungsbereich des B-Plans 10 Qelixdorf gegeben und mog-
liche Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG (in der Fas-
sung vom 12.12.2007) sowie eventuell ndétige Antrage auf
Ausnahmen benannt.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie grundséatzlich auf Artni-
veau zu behandeln. Gleiches gilt grundsatzlich auch fur die
Europaischen Vogelarten. Allerdings kénnen hier die nicht
gefahrdeten Arten ohne besondere Habitatanspriche in
Artengruppen zusammengefasst werden, wie beispielswei-
se zu den Gehélzbritern oder Gebaudebritern (LBV-SH
2008).

Zur Uberprifung und Benennung der im Untersuchungsge-
biet potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten der FFH-
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Richtlinie ist eine vom Landesamt fur Natur und Umwelt
Schleswig-Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-
Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie herangezogen worden (DREWS 01.12.05). Die
Aufzahlung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
Europaischen Vogelarten stitzt sich in erster Linie auf An-
lage 2 des Vermerks des Landesbetriebs StraRenbau und
Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes bei der Planfeststellung (LBV-SH 2008).
Mittels der Potenzialanalyse werden so die planungsrele-
vanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Berlcksich-
tigung der konkreten Habitateignung mit einer gewissen
Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann.

Der Uberwiegende Teil der in Schleswig-Holstein vorkom-
menden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie findet im
zu betrachtenden B-Plangebiet keinen geeigneten Lebens-
raum. Dies gilt beispielsweise flr die an Gewasser gebun-
denen Tiere wie die Libellenarten und die Amphibien.

Arten des Anhangs |V der FFH-
Richtlinie

Zwei Fledermausarten sind als potentiell hier vorkommen-
de Arten einzustufen (vgl. Tab. 1). Die Breitflugelfleder-
maus jagt gerne Uber offene Flachen im Nahbereich von
Gehodlzbestédnden und an Waldrandern sowie in Parks und
Garten. Da im Planungsraum entsprechende Habitatstruk-
turen vorhanden sind, wird ein Vorkommen dieser Art zu-
grunde gelegt. Die Zwergfledermaus sucht ebenfalls par-
kartig aufgelockerte Gehdlzbestande als Jagdgebiet auf,
ein potentielles Vorkommen dieser Art ist ebenfalls anzu-
nehmen. Beide Arten finden allerdings nicht die geeigneten
Strukturen fGr Quartiere im Plangebiet. Beide Arten sind
vom Vorhaben potentiell betroffen.

Keiner Art ist auf der Roten Liste Schleswig-Holsteins ein
Gefahrdungsgrad zugewiesen, eine Art findet sich auf der
Vaorwarnliste und fur eine Art kann aufgrund defizitdrer Da-
tenlage keine Einstufung benannt werden (BORKENHA-
GEN 2001). Alle entsprechenden Arten sind nach
BNatSchG besonders geschutzt. Der Erhaltungszustand
samtlicher Populationen dieser Spezies wird als ,gunstig"
eingestuft (LBV-SH 2008).

Tab. 1: Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in Schleswig-Holstein mit Angaben zur Relevanz im
Gebiet des B-Planes 10 in QOelixdorf sowie Angaben zu ihrer landesweiten Gefahrdung (RLSH) und dem
gesetzlichen Schutzstatus

Relevanz: pVn = potenzielles Vorkommen unwahrscheinlich, pV = potenzielles Vorkommen anzuneh-
men, Va = Vorkommen auszuschliefen, RL SH: Rote Listen Schleswig-Holsteins: BORKENHAGEN
2001; BROCK et al. 1996; KLINGE 2003; NEUMANN 2002; WIESE 1989; ZIEGLER et al. 1994]; 0 -
ausgestorben oder verschollen, 1 -vom Aussterben bedroht, 2 -stark gefghrdet, 3 -gefahrdet, V -Arten
der Vorwarnliste, G -Gefahrdung anzunehmen, D -Daten defizitar, e -aus der RL entlassen, nh -nicht
heimisch, * derzeit nicht gefahrdet. FFH-Anh. V. FFH-Richtlinie, Anhang IV: streng zu schutzende Tie-
rart von gemeinschaftlichem Interesse
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Relevanz fiir das
Plangebiet Art RL SH FFHIcnh. Bemerkungen
Farn- und BlUtenpflanzen
Va Krigchende Sellerie 1 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Apium repens kommen auszuschlielen
Va f\S/Ioo.;-SteirLt_)reih 0 Ar}qist indSchIeswig-Holstein ver-
axifraga hirculus schwunden
Va Schierlings-Wasserfenchel 1 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Oenanthe conioides kommen auszuschliellen
Va Schwimmendes Froschkraut 1 Keine geeigneien Habitate, Vor-
Luronium natans kommen auszuschlieen
Va megf-/@lanz/lfraut 0 Ar:}ist indSchIeswig-Holstein ver-
paris loeselii schwunden
Va Vorblattioses Leinkraut 0 Art ist in Schleswig-Holstein ver-
Thesium ebracteatum schwunden
Séugetiere
Va Bechsteinﬂeder_maus 3 2 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis bechsteini kommen auszuschliefben
Va Biber e . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Castor fiber kommen auszuschlieRen
Va Bilrk.enmaus_ y . Keine geeigneten Lebensréume,‘f
Sicista betulina Vorkommen unwabhrscheinlich
Va Braunes Langohr 3 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Plecotus auritus kommen auszuschlieflen
Habitate geeignet, Breitfligelfle-
pV Breitﬂ‘t)gelﬂedenﬂaus Eptesi- Vv . dermduse jagen gerne in Parkan-
cus sesrotinus lagen und in Garten, Vorkommen
wahrscheinlich
Va Fischotter 1 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Lutra lutra kommen auszuschlief(en
Va Fransenfledermaus 5 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myolis nattereri kommen auszuschlieBen
Va Grof&g Bartfledermaus 3 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis brandti kommen auszuschlielen
Va GroBer Abendsegler . . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Nyctalus noctula kommen auszuschlieBen
Va GroRes Mau_sohr 1 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis myotis kommen auszuschlielfen
Habitate sehr eingeschrénkt ge-
pVn ’r\-iﬂaselmaps ) 2 . eignet, bevo_rzugte Nahrungs-
uscardinus avellanarnus grundlage nicht vorh., Vorkom-
men unwahnrscheinlich
Va Kleine Bartfledermaus G . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis mystacinus kommen auszuschlielen
Va ,P\(’Ieir;elr Al/Je_n/dSe_egIer P . Eeine geeignetenhl-ll'agitatex Vor-
lyctalus leisleni ommen auszuschlielen
Va Muckenfledermaus Pipistrellus D . Eeine geeignetenhHaEitate, Vor-
pygmaeus ommen auszuschliefien
v Rauhhautfledermaus Pipistral- Keine geeigneten Habitate, Vor-
a lus nathusii 3 : kommen auszuschlielen
Va Schweinswal > . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Phocoena phocoena kommen auszuschlielten
Va Teichfledermaus 5 R Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis dasycneme kommen auszuschliefen
Va \[(”Vasts‘eged:rmtaug * . Eeine geeignetenhl-l{_aaitate, Vor-
yotis daubentoni ommen auszuschlielen
i Z_weifarbﬂedermaus Vesperti- 5 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
lio murinus kommen auszuschlieffen
pV Zwergfledermaus D . Habitate als Jagdrevier geeignet,
Pipsitrellus pipistrellus Vorkommen wahrscheinlich
Va Grofer Tummler nh N Keine geeigneten Habitate, Vor-
Tursiops fruncatus kommen auszuschlielen
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Reptilien
Va Schlingnatter Keine geeigneten Biotope, Vor-
Coronella austriaca kommen auszuschlieRen
Va Zauneidechse Keine geeigneten Habitate, Vor-
Lacerta agilis kommen auszuschliefen
Amphibien
Kammmolch Keine geeigneten Laichgewasser
Va Tﬁium?gﬁsta tus vorhanden, Vorkommen unwahr-
scheinlich
; Keine geeigneten Laichgewasser
Va };n;)bblgklecg?rgﬁ s vorhanden, Vorkommen unwahr-
elo Y scheinlich
Va Kreuzkréte Keine geeigneten Laichgewdsser
Bufo calamita vorhanden, Vorkommen unwahr-
scheinlich
Va Laubfrosch Keine geeigneten Laichgewasser
Hyla arborea vorhanden, Vorkommen unwahr-
scheinlich
Keine geeigneten Laichgewédsser
Va g:r?g?:g}is vorhanden, Vorkommen unwahr-
scheinlich
Keine geeigneten Laichgewasser
Va gggz;:?%hgngbina vorhanden, Vorkommen unwahr-
scheinlich
i Keine geeigneten Laichgewasser
Va Wechs‘e.lk‘rote vorhanden, Vorkommen unwahr-
Bufo viridis -
scheinlich
Fische
Va Nordsee-Schnépel Coregonus Keine geeigneten Habitate vor-
oxyrinchus handen, Vorkommen auszu-
schlielen
Kafer
Va Breitrand An Gewdsser gebunden, keine
Dytiscus latissimus geeigneten Habitate, Vorkommen
auszuschlieflen
Va Eremit Keine als Habitat geeignete
Osmodema eremita Baume vorhanden , Vorkommen
auszuschlieen
Va Heldbock / GroRer Eichenbock Keine als Habitat geeignete
Cerambyx cerdo B&ume vorhanden, z. 2. nur ein
Fund in HL, Vorkommen unwahr-
scheinlich
Va Schmalbindiger Breitfligel- An Gewdsser gebunden, keine
tauchkéfer Graphoderus bili- geeigneten Habitate, Vorkommen
neaftus auszuschlieen
Libellen
Va GroRe Moosjungfer Leucorrhi- Keine geeignsten Habitate, Vor-
nia pectoralis kommen auszuschlieen
Va Grune Mosaikjungfer Keine geeigneten Habitate, Vor-
Aeshna viridis kommen auszuschlieflen
Muscheln
Vorkommen auf Wasser-
. lebensrdume beschrankt, daher
Va Ss;geclpaesgll:ssmuschel keine geeigneten Habitate vor-
handen, Vorkommen auszu
schlieRen
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Die Auflistung der im Untersuchungsraum potentiell vor-

Europédische Vogelarten kommenden Europdischen Vogelarten erfolgt in Anlehnung

an die Vogelartenliste Schleswig-Holstein (LBV-SH 2008;
vgl. Tab. 2). Es kommen potentiell 42 Europaische Vogelar-
ten im Plangebiet vor, von denen keiner Art auf der Roten
Liste eine Gefahrdungskategorie zugewiesen ist. Drei Arten
befinden sich auf der Vorwarnliste der Roten Liste (Haus-
sperling, Feldsperling, Goldammer).

Tabelle 2: Vogelartenliste Schleswig-Holstein (LBV-SH 2008)

Neststandorte Bruthabitat

Artname

|

Brutvogel bodennaher Gras-
Brutvogel menschlicher Bauten

und Staudenfluren
Ruderalfluren / Saeume,

Role Liste SH (1995)
Staudenfluren (R )

EU-VSchRL
Kolonebruter
Elnzelbefreiung
Bodenbriter
(CENMOTZMTEUTUTET (ITCT
Beutelmeise)
GehélzhGhlenbrater
Bodenhohlenbriter
Nischenbriter
Keingehoelze {W)
Baumsirukturen (H)
Siedlungshiotope (S)

Slatus

Sperber

Ringeltaube

|| Waelder, Gebuesche und
x| »|Gehoelze und sonstige

=

Tiirkentaube

Kuckuck

| »|o|n|w|geschlossene Nester, z.8.

Waldkauz

Buntspecht

Kleinspecht

@ |e|v|o

Baumpieper

XXX [X]|x|er|or|x

O] o] ~l M| chf B G N~

Bachstelze

w
x

-
O

Zaunkonig

x
®

1

Heckenbraunelle

w|v|e(x X|X|[O|Xx]|Xx

12

Rotkehlchen

w|le|v|X| alv|v|e|n

13

Hausrotschwanz

14

Gartenrolschwanz

15

Amsel

16

Singdrossel

o
x| X|®
@|@|@] @

17

Gelbspotier

18

Klappergrasmiicke

18

Gantengras micke

20

Mo nchsgrasmiicke

21

Zilpzalp

22

Fitis

mj|a|xX(o| o]
wlrn|lun|olelv|v|a|Xx
>

23

Wintergoldh8hnchen

24

Grauschnadpper

25

Schwanzmeise

26

Sumpfmeise

27

Blaumeise

28

Kohimeise

%3
O@|D|wr|x|w ®|n|lv|ln|v|wv|wn]|n|®

®|®

28

Kleiber

x| x|
x

30

Waldbaumldufer

wlv|x|®|w®

31

Cartenbaumlduter

@

32

Elster

»
[

33

Star

w

b
X|Xx|o|elo|lo|lvw|v|v|lv(v|vla|le|X|X|e|v|n|n

[ ]

@lo|lo|v]|v n|lv|n

x
x
o

34

Haussperling

35

Feldsperling

4
w
>
(0]

36

Buchfink

37

Girlitz

38

Grinlling

39

Stlegliz

@X|@|®|X|w|lw|o|X|®|o|o|o| o

wlo|o|n|e|x|x|v|®|o®
x

40

Gimpel

41

Kernbelsser

42

Go{dammer

sl [ 3¢ [ 3¢ ] ¢ [ e | 3¢ |5 [ [ T e e o¢ ¢ [i5e [ 5¢ [ [ I 13 | e e | 3¢ [ e | | < | s | | | o< < [ < [ | ¢ | |3 [>< [ < < | < | | < |G ruppenbefreiung
o
®

wwmmmwwuﬁmwwmwmwwwwwwwwmmwmmmmmwwwwmwww | 0| 0| o9

®
x|x|X|we|o|v|w|e|w|e|o|X|X|X|e]|o [X]|X|[e]|o]X]|X|]|X|X @|X]|a|X n|X|@a]|X]|e

X|w|a|x|o|Olw]x
Vx| X|v|v|[X]n]|Xx

x|
-

V ) X s X

B = Brutvogel (fett, normalgrol) s  =Schwerpunkivorkommen
=kommt (regelmaRrig) vor
e =ausnahmsweises Vorkommen

x
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Soweit das Eintreten der Verbotstatbestidnde des § 42
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fur Arten
des Anhangs IV der FFH-RL oder europaische Vogelarten
nicht zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 43
BNatschG notwendig.

Nach Auswertung der Daten in Kap. 13.2 sind von dem
geplanten Vorhaben 2 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie zahlreiche haufige Europaische Vogelar-
ten, insbesondere Gehdlzbriter, potenziell betroffen. Es
bedarf daher einer artenschutzrechtlichen Prifung. Alle
Arten, die bei der Relevanzprifung in die Kategorie ,pV* (=
potenzielles Vorkommen anzunehmen) eingestuft wurden,
flieRen in die Bearbeitung ein.

Bei der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Betrachtung
werden die Vogelarten zu vier unterschiedlichen Gruppen
zusammengefasst:

. Geholzbruter: Sperber, Ringeltaube, Turkentaube, Ku-
ckuck, Waldkauz, Buntspecht, Kleinspecht, Amsel,
Singdrossel, Gelbspoétter, Klappergrasmucke, Garten-
grasmucke, Ménchsgrasmucke, Zilpzalp, Wintergold-
hahnchen, Schwanzmeise, Elster, Buchfink, Girlitz,
Grunling, Stieglitz, Gimpel, Kernbeisser

. Bodenbriter: Baumpieper, Rotkehlichen, Fitis, Gol-
dammer

. Nischenbriter: Bachstelze, Gartenrotschwanz, Grau-
schnépper, Waldbaumlaufer, Gartenbaumlaufer,

e  Gebaudebriter: Star, Haussperling

Tétungsverbot (§42 (1) Nr. 1)

Da im B-Plangebiet keine Tages- und Zwischenqguartiere
der Breitflugel- und der Zwergfledermaus vorhanden sind,
ist eine Totung aufgrund der Baufeldrdumung auszuschlie-
Ren.

Brutvégel sind durch die Entfernung eines Teils der Gehél-
ze als potentielle Neststandorte betroffen. Da ein Grofteil
der Gehdlze jedoch erhalten bleibt, ist davon auszugehen,
dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt. Unter der Voraussetzung, dass die Rodung
der Gehdlze entsprechend der Vorgaben im LNatSchG
nicht in der Zeit zwischen dem 15. Marz und dem 30. Sep-
tember erfolgt, ergibt sich kein Tatbestand der Tétung von
Individuen.

Die im Plangebiet potentiell vorkommenden Boden-, Ni-
schen- und Gebidudebriter gehdren zu den weit verbreite-
ten und haufig vorkommenden Vogelarten Schleswig-
Holsteins und sind sehr flexibel in der Wahl ihrer Lebens-
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rdume. Auch sie kdnnen vermutlich auf benachbarte Fla-
chen ausweichen.

Storungsverbot (§42 (1) Nr. 2)

Im storungsrelevanten Bereich des geplanten Vorhabens
sind keine geeigneten Gebaude, die Wochenstuben- oder
Winterquartiere beherbergen kénnten. Der Verbotstatbes-
tand der Storung ist far keine der potentiell vorkommenden
Fledermausarten gegeben.

Die tatsachlich und potenziell hier vorkommenden Gehélz-,
Boden-, Gebaude- und Nischenbriter sind recht flexibel.
Sie nutzen ein breites Spektrum an Nistmdglichkeiten und
kénnen vermutlich auf benachbarte Flachen ausweichen.
Daher ist davon auszugehen, dass keine erhebliche Sté-
rung dieser Vogelarten durch die BaumaRnahme vorliegt,
und sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betrachteten Vogelarten nicht verschlechtert.

Ein Verbotstatbestand der Storung wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
nach § 42 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von Le-
bensstétten (§42 (1) Nr. 3)

Da im Planungsgebiet keine Wochenstuben und Winter-
quartiere von Breitflugel- und Zwergfledermausen vorhan-
den sind, ergibt sich keine Verbotstatbestand der Bescha-
digung oder der Zerstérung von Lebensstatten.

Die Gehdlze im Planungsgebiet bleiben grofitenteils erhal-
ten. DarUber hinaus bauen viele Arten jedes Jahr neue
Nester an anderer Stelle. In den von Rodung betroffenen
Gehélzen sind keine fur Hohlenbriter geeigneten Struktu-
ren wie Astlédcher oder Spechthdhlen betroffen, die ent-
sprechende Vogelbrutstatten darstellen. Daher ist davon
auszugehen, dass - trotz der Entfernung der Gehdlze - die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gehdlzbriter im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, bzw. sich
die dkologische Gesamtsituation des vom Vorhaben betrof-
fenen Bereichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflan-
zungs- und Ruhestafte nicht verschlechtert. Die Ansied-
lungsméglichkeiten der Gebaudebriter kénnen durch An-
bringen von Nistkasten an den neu entstehenden Gebau-
den unterstitzt werden.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder
Zerstérung von Lebensstatten vor.

Verbot der Entnahme, Beschiadigung und Zerstdrung
von streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 42 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 42 (1) Nr. 4
BNatschG betroffen.

AT PLANERGRUPPE

Seite 46



Gemeinde Qelixdorf

Begrindung

Bebauungsplan Nr, 10 ,Am Bornbusch*

Oktober 2008

§ 43 (8) BNatSchG - Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausflhrungen treten -unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs-und Aus-
gleichsmafnahmen -innerhalb des Vorhabens keine Ver-
botstatbestdande nach § 42 BNatSchG flur die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den Europdischen Vo-
gelarten ein. Eine Ausnahme gemal § 43 (8) BNatSchG ist
daher nicht erforderlich.

14 Flachenbilanz

Bestand - Planung Differenz
s (voher) {nachher) vorher-
Nutzungskategorie nachher
absolut | relativ (%) | absolut |relativ(%) | absolut
) ol (m?) (m?)
Pflegeheim mit Gebauden und Er- 6.690 19 0 0 -6.690
schlieRungsflachen |
Wohngrundsttcke 4.950 13 22.240 59 | +17.200
Verkehrsflachen 2.030 5 3.750 J 10| +1.720
| |
| 9.440 25 5.120 | 14 4.320 |
14.370 38 6.370 17 -8.000
37.480 100 37.480 100 0

Oelixdorf, . . 11 NR

Heuberger, Blrgermeister
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Die Gemeinde Oelixdorf gehért zu den beliebtesten Wohn-
gemeinden in der Region ltzehoe. Der daraus resultierende
Bedarf an Wohngrundsticken soll unter Berlicksichtigung
der landesplanerischen Vorgaben, der Belange von Natur
und Umwelt sowie weiteren ortlichen Aspekten durch ent-
sprechende Schaffung von Wohnraum erfuilt werden.

Das 2,4 ha groRe Plangebiet Nr. 10 ,Am Bornbusch® ist in
vielfaltiger Hinsicht geeignet, dazu beizutragen. Das
Grundstuck wurde bis Ende 2007 als Alten- und Pflege-
heim mit umgebenden Freifldichen genutzt. Nachnutzungen
des Gebaudes scheiden aufgrund von baulichen Mangeln
aus, so dass sich flr diesen Bereich ein Planungserforder-
nis ergibt.

Der neue Eigentimer beabsichtigt nun, hier ein Wohnge-
biet flur Einzel- und Doppelhduser sowie teilweise auch fur
Hausgruppen zu entwickeln und zu vermarkten. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll die planungs-
rechtliche Grundlage fUr eine gute stadtebauliche Einbin-
dung der neuen Wohnnutzung geschaffen werden.

Das Konzept orientiert sich an der Topographie des Gebie-
tes: Das Hiagelgrab im Nordosten des Geltungsbereiches
wird mit einem grofzugigen Schutzbereich, gestaltet als
Grunflache, umgeben und gibt die Richtung der Erschlie-
Rung vor. Die Grundsticke werden bogenférmig um die
Griinanlage angeordnet.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde gem. § 2 (4) BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgeftbhrt, die im Umweltbericht als Kapitel der Begrin-
dung dokumentiert ist.

Die Beurteilung der Situation von Natur und Umwelt und
deren Entwicklung mit dem Vorhaben stltzt sich neben den
allgemeinen Angaben zum Gebiet auf speziell angefertigte
Fachgutachten (Verkehrliche Stellungnahme, Baugrundun-
tersuchung  (Schichtenverzeichnis und Bodenprofile),
Griunordnungsplan zu friherem Konzept, Faunistische Po-
tenzialabschatzung).

Das Vorhaben wurde auf seine grundséatzliche Notwendig-
keit und auf Alternativen gepruft. Diese Prufung hat sowohl
Standort als auch Konzept bestétigt.

Das Planungskonzept wurde in seinen Auswirkungen auf
die Schutzglter Mensch / menschliche Gesundheit, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft,
Kultur und Sachguter sowie Wechselwirkungen untersucht.
Wesentlich zu berlcksichtigende Umweltaspekte waren:
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Waldflachen

Fur Flachen, die im Waldkataster stehen, aber keine
waldahnliche Bestockung aufweisen, wird eine Umwand-
lungsgenehmigung erwirkt. Geeignete Ersatzauffors-
tungsflachen sind mit dem Vorhabentrager vereinbart
worden; der Waldumwandlungsantrag wird rechtzeitig vor
Baubeginn gestellt. Bedeutsame Waldflachen werden
nicht in Anspruch genommen; der gesefzlich vorge-
schriebene Waldschutzstreifen wird —teitweise in redu-
zierter Form- eingehalten.

Archéologische Aspekte

Auf das am hdchsten Punkt Oelixdorfs gelegene Hugelgrab
ist durch Einhaltung von Schutzabstdnden besonders
Rucksicht genommen worden.

Fur den westlich davon gelegenen Bereich (Verdacht auf
bronzezeitlichen Urnenfriedhof) wurde eine Voruntersu-
chung durch das archaologische Landesamt mit dem Er-
gebnis einer Unbedenklichkeitsbescheinigung durchge-
fuhrt.

Gehélzstrukturen

Ein schmaler Knick (gesetzlich geschitztes Biotop) an der
Strale ,Hinterm Bornbusch®, die vorhandene Béschungs-
bepflanzung an der Oberstrale und die Baumreihe an der
der sudwestlichen Grundstlcksgrenze waren durch ent-
sprechende Festsetzungen zu erhalten.

Artenschutz

Die Planung darf nicht gegen § 42 (1) BNatSchG (Arten-
schutzrecht) versto3en. Zum Nachweis der Einhaltung die-
ser Bestimmungen wurde eine artenschutzrechtliche Pri-
fung durchgefuhrt. Danach treten -unter der Voraussetzung
der Einhaltung der im Bebauungsplan festgelegten Ver-
meidungs-und AusgleichsmalRnahmen -innerhalb des Vor-
habens keine Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG fur
die Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie und den Eu-
ropaischen Vogelarten ein. Eine Ausnahme gemaf § 43 (8)
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Wasserschutzgebiet

Die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet wurde
bei der Planung und vor allem der Festlegung zulassiger
Nutzungen bericksichtigt.

Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes sind
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft bzw. den Aus-
gleich fur nicht vermeidbare Beeintrachtigungen getroffen
worden. Die verschiedenen Eingriffe kdnnen gemall Rund-
erlass mit den vorgesehenen landschaftspflegerischen
MaRnahmen innerhalb des Gebietes nicht ausgeglichen
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werden; es verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca.
2.710 m?

Da zurzeit fur die Gemeinde keine Moglichkeit besteht,
entsprechende Flachen zur Verfugung zu stellen, erfolgt
der Ausgleich auf dem Flurstick 6/1 der Flur 2 Gemarkung
Brokstedt. Die Flache liegt innerhalb des Schwerpunktbe-
reichs des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Mit
der Ausgleichsflache wird ein Beitrag zur Realisierung des
Uberdrtlichen Biotopverbundsystems geleistet.

Dadurch wird sichergestellt, dass keine erheblichen Um-
weltauswirkungen eintreten.

Fur die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen sind Mafinahmen vorgesehen worden, die in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Steinburg und — soweit erforderlich — mit weiteren
Fachbehérden durchgeflhrt werden.

Neben den unter Pkt. 2 genannten Umweltaspekten wa-
ren insbesondere folgende Themen im Planungsverfah-
ren abwagungsrelevant:

Landesplanerische Zuldssigkeit

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Anzahl der
Wohneinheiten bewegt sich vollstandig in dem innerhalb
der REGION IZ vereinbarten und mit der Landesplanung
abgestimmten Wohnbaubudget. Der Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar. Das
Innenministerium, Abt. Landesplanung hat der Planung
zugestimmt.

Festsetzung der ErschlieBungsstrafie

Die Erschlieung der neuen Wohnbauflachen erfolgt Uber
die Oelixdorfer Gemeindestrafen ,Kalbsberg“ und ,Hinterm
Bornbusch” aus. Die Anbindung des Gebietes an die Stra-
Re ,Hinterm Bornbusch" erfolgt aus stadtebaulich-
konzeptionellen sowie verkehrstechnischen Grunden im
Kreuzungspunkt mit der Strale ,Hinter dem Kurhaus*.
Vorgesehen ist ein Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich,
um den reinen Durchgangs- und Abklrzungsverkehr aus
dem Gebiet herauszuhalten. Der Stralenquerschnitt be-
tragt 6,50 m (befahrbare Flache max. 6,0 m) und wird
durch Baumpflanzungen und Parkplatze gegliedert.

Die Festlegung und Gestaltung der neuen Stralle als ver-
kehrsberuhigter Bereich ist deshalb vorgesehen, weil sie
keine Verbindungsfunktion, sondern reine Gebietserschlie-
fungs- und in hohem MaRe Aufenthaltsfunktion erfullen
soll.
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Der Alteigentumer des Grundstlcks hatte ein Konzept flr
Wohnbebauung und Einrichtungen flur betreutes Wohnen
bis hin zu einem Hospiz entwickelt und daflir bereits ein
Bauleitplanverfahren bis zum Vorentwurf einschliellich
frihzeitiger Beteiligung betrieben. Auf diesem Stand wurde
die damalige Planung eingestellt und das Planungsgebiet
zum 1. Januar 2008 von dem o©.g. Eigentimer veraufiert.

Nach neuer Konzeptfindung anhand unterschiedlicher Be-
bauungs- und ErschlieRungsvarianten wurde die vorge-
schriebene Biirger- und Behoérdenbeteiligung durchgefihrt.

Zu den wichtigen fachlichen Problemstellungen wie dem
Erhalt und Schutz des Hugelgrabes, des Umgangs mit den
angrenzenden Waldfldchen und des Biotopschutzes fanden
schon im Vorwege der vorgeschriebenen frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung jeweils Abstimmungsgespréache statt,
deren Ergebnisse in das Bebauungskonzept einflossen.

Uber alle Veranstaltungen ist wiederholt und umfassend in
der Presse berichtet worden. Der Planungsprozess fand
mithin unter breiter offentlicher und behordlicher Beteili-
gung statt.

Wesentliche Verfahrensdaten:

Aufstellungsbeschluss: 28.04.2008
Einwohnerversammlung: 13.03.2008
Frahzeitige Behordenbeteiligung 18.03.2008
Offentliche Auslegung 21.07.2008 bis 05.09.2008
Abwagung und Satzungsbeschluss 28.10.2008
* * %
Seite 5

AC Planergruppe





