SATZUNG DER GEMEINDE OELIXDORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10

FUR DEN BEREICH SUDLICH "OBERSTRASSE", OSTLICH "HINTERM BORNBUSCH", WESTLICH "KALBSBERG" UND

NORDLICH DER "CHAUSSEE"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2878) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. [ S. 133), zuletzt gefdndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 1 S. 3316).

PLANZEICHENERKLARUNG

Flachen

Art der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

6rRz03 Grundfldchenzahi

@

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o) Offene Bauweise
mame=  Bgugrenze

A Nur Hausgruppen zul&ssig
A Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen: Bdume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern, und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdassem

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

iy

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[:' StralBenverkehrsflachen
= StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Id Offentliche Parkflache

\

Mit Gehrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fur den
Bebauungsplan Nr. 10
§ 9 Abs. 7 BauGB

Vorgartenzone, s. text. Fests. 1.3

Nachrichtliche Ubernahme

~®w

Flachen fur die Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

D Trafostation

Griunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Otfentliche Grunflachen

Zweckbestlmmung
Grinanlage

Knick
gem. § 25 BauGB

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
§ 5 und 6 DSchG

Wasserschutzgebiet Zone Il
"ltzehoe-Tongrube”

Waldschutzstreifen (Mindestabstand zum Wald - 20 m -)
§ 24 LWaldG

Schutzabstand (Mindestabstand Hugelgrab -
GrundstlcksgroRe 30 m)

Schutzabstand (Mindestabstand Hlgelgrab -
Bebauung 40 m)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Darstellungen ohne Normcharakter

A

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
| Flachen fur den Wald
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Vorhandene Gebéude

Zukunftig fortfallende Gebaude
Flursticksbezeichnung
Vorhandene Flurstiicksgrenze
Geplante Grundstlicksgrenzen
Bdschung

Héhenpunkt mit Angabe der Hohe in Metem

Geplante Grundstiicksgrofie
mit Fl&chenangabe in Quadratmetem

Baufeldnummer
Bemassung in Metem
Geplanter FuBweg
Vorhandener Baum
Baufeldnummer

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 28.10.2008 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 der

Gemeinde Oelixdorf fir den Bereich silidlich "OberstralRe”,

Ostlich "Hinterrm Bombusch",

westlich "Kalbsberg" und nordlich der "Chaussee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erdassen.

TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

23

3.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind geméaR § 4 Abs. 2:

1. Wohngebdude

2. die der Vorsorgung des Gebietes dienenden Léaden,
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Schank- und

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO:

Anlagen fur sportliche Zwecke
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

N

Fliachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen, die von Bebauung freizuhatten sind, sind folgende
Nebengebaude unzulassig: Garagen, Carports, Gartenhauser und Pavillons.

Vorgartenzonen

In den festgesetzten Vorgartenzonen ist jegliche Errichtung baulicher Anlagen bzw.
Nebenanlagen unzuldssig (Ausnahme Einfriedungen und zulassige Zufahrten /
Zuwegungen).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO})

Fir Pultdachh&user sind folgende max. bauliche Hohenentwicklungen einzuhalten:
max. zulassige Wandhdhe max.: 10,00 m

max. zulassige Héhe Erdgeschof3rohfuBboden: 0,50 m

Fir sonstige zuldssige Dachformen sind folgende max. bauliche Héhenentwickiungen
einzuhalten:

max. zulassige Wandhdéhe WH max.: 5,00 m

max. zuldssige Gebaudehohe FH max.: 10,00 m

max. zulassige Héhe ErdgeschoRrohfuBboden: 0,50 m

Definition Wandhéhe (gem. Definition nach § 6 Abs. 4 LBO S-H)

Die Wandhéhe wird senkrecht zur Wand gemessen, von der Hohe der Oberkante der
angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Héhenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hoéhenlage der Oberkante des fertig
gestellten Abschnitts der ErschlieBungsstralle, bezogen auf die Lange des einzelnen
an die ErschlieBungsstrale oder den Wohnweg grenzenden Baugrundstickes.

Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Grundflichenzahl (GRZ) darf durch
die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Gberdachten Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie durch Grundflichen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu 50
vom Hundert iberschritten werden.

Mindestgrundstiicksgrofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das Mindestmal} fiir die GréB8e der einzelnen privaten Wohngrundstiicke muss bei
einer Einzelhausbebauung 500 m2, bei einer Doppelhausbebauung mind. 300 m? pro
Doppelhaushalfte und bei einer Hausgruppen-/Reihenhausbebauung mind. 200 m* pro
Reihenhausscheibe betragen.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Grundstiuck (Freistehendes Einzelhaus, Doppelhaushélfte, Reihenhausscheibe) ist
nur eine Zufahrt von maximal 3,50 m Breite zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des zentralen Griinzuges ist die Anlage eines Full- und Radweges in
ungebundener Tragschichtbauweise mit wassergebundener Decke zuldssig.

Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1. Die vorhandene Geholzflache an der OberstralRe ist zu erhalten.

2. Bei einer erforderlich werdenden Neu- und Ergédnzungspflanzung in dem Bereich
der am sudwestlichen Plangebietsrand vorhandenen Baumreihe sind einheimische,
standortgerechte Gehblze zu verwenden.

Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflichen sind 11 StraRenbdume zur
stadtraumlichen Gliederung des StralBenraums zu pflanzen. Die in der Planzeichnung
dargestellten Baumstandorte kénnen aus Grunden der Grundstuckserschlieung
geringfigig verschoben werden. Baumscheiben sind in einer Mindestgro3e von 6 gm
vorzusehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

8.

8.1

8.2

Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachformen

Fiar die Hauptgebaude sind alle Dachformen aufler Flachdach und flach geneigtem
Dach (bis 8° Dachneigung) zulassig.

Dachneigungen

Pultdacher und versetzte Pultddcher sind mit einer Dachneigung von 15° bis 25°

zuldssig.
Alle anderen zuldssigen Dachformen sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45°

zulassig. Nur fir Friesengiebel (Zwerchgiebel) ist eine Dachneigung bis 60° zulassig.

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen iS.d. § 14 BauNVO sind
entweder als Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8°
zulassig oder sind in gleicher Dachform und -neigung des Hauptgebdudes
auszufuhren.

8.3

8.4

8.5

8.6

Dachmaterialien

Zulassig sind Dachziegel und Dachsteine in roten, braunen und anthraziten Farbtonen.
Fir Dachneigungen bis 25° sind auRerdem begriinte Dacher, hellgraue Metall- oder
Kupfereindeckungen zuldssig.

Solaranlagen sind allgemein zuléssig.

Fassaden

Fassaden in Blockbohlenbauweise sind nicht zuldssig.

Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusem und Reihenhidusern

Innerhalb einer Reihenhaus- bzw. einer Doppelhausgruppe sind die baulichen
Hohenentwicklungen, die Dachformen, Dachneigungen, Dachmaterialien und
Dachfarben sowie Fassadenmaterialien und -farben einheitlich auszufiihren.

Gestaltung von Garagen, Stellpldtzen und iiberdachten Stellplatzen sowie von
baulichen Nebenanlagen

Garagen sind aus dem gleichen Fassadenmaterial wie der Hauptbiaukdrper zu
errichten. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur Konstruktionien aus Holz
und/oder Metall zuldssig.

9. Einfriedungen
Im Vorgarten sind Zaune nur als integrativer Bestandteil von Hecken zuld:ssig. Hecken
sind aus standortgerechten Laubholzarten zu pflanzen. i

10. Gestaltung von Miilltonnenabstellpldtzen i
Mullfonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen oder in Gebaudeteqe
(Garage, Carport, Wohngebaude etc.) einzubeziehen. |

!

11. Werbeanlagen |
Werbeanlagen sind als nicht reflektierende, nicht blinkende und sich nichtt bewegende
Hinweisschilder bis zu 2 Stck. an der Statte der Leistung in einer GrolRe bis zu je
50/100 cm zulassig. Die Werbeanlagen sind auf die Hohe der Fensterbiriistung des
1.0G zu begrenzen. Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der tlberbaubaren
Grundsticksflichen zuldssig.

12. Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vor ©Ort Giber die
belebte Bodenzone zu versickem. Diese Festsetzung schlieBt die erforderiche
wasserrechtliche  Erlaubnis nicht mit ein. Diese muss von jedem
Grundstiickseigentiimer rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wassserbehorde
beantragt werden.

13. Gestaltung von Zufahrten und Zuwegungen
Far Zufahrten und Zuwegungen auf privaten Grundstiicksfladchen sind awsschlieBlich
Okologisch wirksame wasserdurchldssige Matenalien (wie Rasenfuigenpflaster,
Rasengittersteine, Kies- / Spaltdecken, Schotterrasen 0.4.) zu verwenden.

HINWEISE

Stellplitze

Die zu den Haushalten gehérenden Kfz sind gemaR § 55 LBO bzw. dazugehériger
Stellplatzeriass auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Ill ;Tonkuhle Itzehoe“. l

Die entsprechenden Auflagen sind zu beachten. |
(s. www.steinburg.de/dokumente/MWasserschutzgebiet Itzehoe.pdf)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 28.04.2008.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Norddeutschen Rundschau am 11.07 2008 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
13.03.2008 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gern. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.03.2008 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 28.04.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2008 bis 05.09.2008 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriflich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 11.07.2008 in der
Norddeutschen Rundschau ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentliche ange, die von der Planung berthrt sein

aufgefordert
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Die Gemeindeveriretung hat die die Stellungnahmen der Offe\ﬁrghké&.unﬁ der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.10.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemelndevertretung hat den Bebauungs bestehend aus der Planzelchnung (Teil

. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 e Gemelndevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhait
Auskunft erteilt, sind am <2:47.29¢9  ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2507 2624 ..

in Kraft getreten.
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